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RONGVIET % /

DONG VON FDI PUGC DUY TRi GN DINH TRONG NUA PAU NAM

NGANH BDS KCN

Trién vong kinh té tich cuc gitp nita dau nam nay ghi nhan vén FDI thuc hién dat 9,24 ty USD, tang 6,8% yoy. Ngudac lai, vén dang ki giam nhe 2,6% yoy,
xuéng 15,27 ty USD. Trong d6, von dang ki méi va vén diéu chinh lan lugt dat 9,5 ty USD (+13% yoy - véi cac du én I6n nhu nha may nhiét dién LNG Long
An | vall c6 vén 3,1 ty USD hay nha may nhiét dién O Mén Il c6 vén trén 1,3 ty USD) va 4,1 ty USD (+10% yoy - vé6i cac du an 16n nhu LG Display tang vén
thém 750 triéu USD hay Polytex Far Eastern tang vén thém 610 triéu USD), tuy nhién da khéng da bu dap cho su sut gidam cia vén gop, mua cé phan

(gidam 54,3% yoy, chi dat 1,6 ty USD).

Vé linh vuc dau tu, nganh cong nghiép ché bién, ché tao tiép tuc thu hut dugc nhiéu vén dau tu nhat véi 6,98 ty USD (chiém 45,7%). Bing thi hai la
nganh san xuat dién, khi, nudc vai 5,34 ty USD (chiém 35%). Theo sau la cdc nganh bat dong san va khoa hoc cong nghé.

Theo tinh thanh, Long An hién dan dau ca nudc khi thu hat dugce 3,57 ty USD (chiém 23,4%) nhG du an nha may dién khi LNG Long An | va Il. Thanh phé
HO6 Chi Minh ddng th hai véi 1,43 ty USD (chiém 9,3%). Theo sau la cac tinh Can Tho, Binh Duong va Hai Phong.

Hinh 1: Déng vén FDI (ty USD)

Hinh 2: Co cau vén FDI theo linh vuc san xuat
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RONG VIET % / THI TRUONG MIEN NAM KHAN HIEM NGUON CUNG NGANH BDPS KCN

e Dong Nai va Binh Duong - hai thi trudng KCN lau d&i nhat ca nudc - tiép tuc dan dau phia Nam véi quy dat déi dao va ty 1é lap day cao nhat.

e Cac dgt bung phat ctia dich Covid da lam cham tién d6 phap ly clia cac du an mai nén ngudn cung khong cai thién nhiéu (trong 5 tinh thanh KCN 1én
chi c6 Long An ghi nhan diéu chinh mé& réng KCN Phu An Thanh thém 353 ha - tinh dén cudi Q1-2021). Trong khi nguén cau tang nén ty lé lap day &
phia Nam dugc duy tri 8 muc cao véi 85%.

¢ Nguén cung han ché, trong khi nguén cau tang Ién tir nha dau tu méi va nhu cdu mé réng clia nha dau tu hién hitu nén gia cho thué trong Quy 2 tang
7.1% yoy, lén 113 USD/m2/chu ky thué. Gia cho thué tai Viing Tau tdng manh nhat, ugc tinh 13% yoy, lén 85 USD/m2/chu ky thué khi nhu cau thué dat
Viing Tau tang manh trong béi canh (1) nguén cung han ché & Binh Duong va Dong Nai va (2) gia thué dat canh tranh han khu vuc Long An.

Hinh 3: Ngudn cung dat KCN Q2-2021 Hinh 4: Gia cho thué dat KCN Q2-2021
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Nguén: JLL, CTCK Rong Viét Nguén: JLL, CTCK Rong Viét
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ET 2 / THI TRUGNG MIEN BAC CHAO DON NHUNG HOP DONG LGN NGANH BDS KCN

Hai Phong va Bac Ninh la nhiing dia phuong di dau vé phat trién KCN & mién Bac nha Igi thé quy dat cong nghiép, vi tri dia ly thuan lgi va ha tang giao

thong van tai phat trién.

Cac hop déng thué dat tir cac tap doan I6n nhu Foxconn, Pegatron va LG Display gitp ty 1é 1ap day cac KCN mién Bac duy tri & muc 75%.

Cac khu cong nghiép tai Bac Ninh va Bac Giang bi anh hudng trong dgt bung phat cia dich bénh trong Q2 vira qua, phan nao anh huéng dén hoat déng
cho thué dat tai khu vuc nay. Do d6, trong Quy 2, gia trung binh phia Bac tang cham hon so véi phia Nam véi 5,9% yoy, [én 107 USD/m2/chu ky thué.

Hinh 5: Ngudn cung dat KCN Q2-2021

Hinh 6: Gia cho thué dat KCN Q2-2021
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RONG VIET % / MG RONG QUY DAT GIUP PHAT TRIEN TRONG DAI HAN NGANH BDS KCN

» Dich Covid tai bung phat anh hudng dén viéc khao sat co sG vat V& dai han, c6 hai diém nhén chinh:
chat clia CE"lC khach hang tiém néng’. Do dé, téc d6 cho thué va stic « M® réng quy dat Ia huéng phat trién t8i uu khi gis cho thué c6
tang gia dat s& bi cham lai & nta cudi nam nay. thé sé& khong tang nhiéu trong thdi gian téi. Gia thué dat tai Viét
«  Péng thdi, hoat dong kiém tra thdm dinh cta cac bd ban nganh Nam dang tiém can véi muc gid cia cac nudc khac, lam gidm canh

tranh vé gia. Do d6, ky vong tdang truéng nh& gia cho thué tang sé
khéng thuc su bén vimng. Hién KBC dang md rong quy dat & Hai
Duadng, Hung Yén, Long An va Viang Tau. PHR ky vong vao viéc
chuyén ddi vudn cay sao su sang lam KCN véi cac du an Tan Binh

Hinh 7: Gia cho thué dat KCN nirta dau nam 2021 (USD/m2/chu ky ma rong, H6i Nghia, Binh My hay LHG véi cac du an Long Hau m&
thué) rong — GD2, Tan Tap & Long An va An Dinh & Vinh Long.

cling sé bi anh hudng béi dich bénh nén tién do phap ly clia cac du
an tuong lai ciing phan nao bi anh huang.

* Nguén cau chuyén dich sang cac tinh khac: quy dat hién tai & Bic
Ninh, Binh Duong va Dong Nai c6 ty lé lap day cao (>90%), trong

200 khi cac du an mdi can thaoi gian dé hoan thién phap ly va co s& ha
tang. Do d6, du ki€n nhu cau thué dat cé thé tang 1én &:
150 .
» Hai Phong va Viing Tau nho nguodn cung Ién va gid ca canh
100 I I tranh. Tai Hai Phong, BCM véi KCN VSIP Hai Phong (507 ha, lap
RS QIS

50 I day 72% cudi nam 2020) va KBC s& hitu KCN Trang Dué 3 (687
0
Q

250

ha, du kién hoat déng tir nam 2023) sé ¢ co hdi tang trudng.
IDC s& hitu KCN Pha My 2 (621 ha, lap day 77%), Phu My 2 m&

K \SOQQ & & _7§°\ P R é-)@ é,@ .\?& r?ng 5401 ha, !é\p d:éy 34%) \{e‘a ~SZC ydi KCN CI:\éu D\L’Ic (1.556 ha,
\’\\b\ O & X ,\\\é‘ N Y (\\Q"b\ lap day 40%) la nhiing daon vi sé hudng Igi & Ving Tau.
D -0 \0 'b \Q \Q 7z 2 AY A < 2 . & A ~ 7
& < 7;9\ & %‘3;\0 R %(\q\ %(\q\ <§§l_ > Cac tinh vuing Pong Bic nhu Quang Ninh, Thai Nguyén ciing c6
& 2 N S ocg} ’b@*‘ & co hdi phat trién khi gia thué canh tranh va ha tdng ngay cang
& & S hoan thién.

Nguén: CTCK Réng Viét
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RONGVIET % / TRIEN VONG THU HUT VON FDI TiCH CUC TRONG DAI HAN NGANH BDS KCN

Hinh 8: V6n FDI giai ngan ctia Viét Nam e Nguén von FDI vao Viét Nam tang trudng déu dan nha (1) GDP tang

25 8% trudng tich cuc; (2) Nén chinh tri 6n dinh; (3) Hé théng co sé ha tang lién

20 6% tuc cai thién; (4) Hé théng hanh chinh va luat phap minh bach han; (5)
15 Cac chinh sach uu dai thué canh tranh.

9

10 e * S0 sanh véi cac nudc khac, Viét Nam cé nhiéu diém manh dé thu hat vén

5 2% FDI trong tuang lai khi “nhinh” hon Indonesia (c6 van dé vé sac toc, ton

0 0% gido va giao thong), Thai Lan (chinh tri bat én, no ho gia dinh cao), An

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Do (co s6 ha tang chua phat trién, chinh sach thué khong canh tranh).

mmm FDI (ty USD) Tang truéng GDP (%) Philippines la doi thu canh tranh chinh khi luc lugng lao déng néi tiéng

Nguén: B6 K& hoach va Ddu tu, UNCTAD, CTCK Rdng Vit Anh t6t, chi phi thué dat cong nghiép thap.

Hinh 9: Chat luong co s& ha tang (diém), xép hang luc luong lao déng, tinh 6n dinh ca chinh tri (diém) va xép hang vé muc dé thuan loi

kinh doanh
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Nguén: Worldbank, Weforum.org, The Global Economy, CTCK Réng Viét
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Gia muc Tang Tang
Vén héa tieu truéng truéng
(ty déng) (VND) Doanh thu | EBITDA (%
(% YoY) YoY)
KBC 16.230,2 46.200 49,6 N/A
PHR 6.910,5 61.300 19,8 -16,3
LHG 2.560,6 52.300 30,5 105,7
BCM 43.263 N/A -17,1 10,7
VGC 13.719,5 N/A -1,6 82,9
IDC 10.140 N/A -0,5 -1,4
SzC 4.060 N/A 13,1 -13,5
D2D 1.543,2 N/A -48,5 -43,4

Nguén: Bloomberg, CTCK Réng Viét. Gid c6 phiéu tai ngay 02/08/2021.
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Bién LN
rong
(%)
0,0
39,5
36,8
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9,6
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44,5

55,9

TINH HiNH TAI CHINH CUA MOT SO DOANH NGHIEP (TTM)

0,0
11,4
12,5
4,8
4,3
34
54

11,4

NGANH BDS KCN

Loi suat ¢
tuc
(%)

P/E hién tai|P/B hién tai

0,0 0,0 22,7 1,6
21,6 4,9 9,8 2,3
25,9 0,0 7,6 1,8
13,8 1,9 18,9 2,8
12,6 3,6 15,4 2,1
11,3 0,0 20,1 2,6
19,3 2,5 16,3 3,1
23,2 39 6,8 1,5
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PE, PB VA ROE CUA MOT SO DOANH NGHIEP (TTM) NGANH BDS KCN
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Nguén: FiinGroup, CTCK Réng Viét. Kich ¢& hinh tron tuong ting ROE. Gid c6 phiéu tai ngay 02/08/2021.
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RONGVIET % / QUY DAT DOI DAO SAN SANG KHAI THAC TRONG THOI1 GIAN TG HSX: KBC

<MUA: 34%> <GTT:34.550> <GMT: 46.200> THONG TIN CO PHIEU TAI CHINH 2020A 2021F 2022F
50 - KLGD (000 cp) - phéi 95000 _ Nganh BDS KCN Doanh thu 2.151 5256 10.617
uiro tha - N

G000t | g, 0 Vén héa (ty déng) ) ST o

40 4 0 ’ l /]
Crso0 ’ e 470" ROE (%) 23 102 363
30 1 | 10000 lanh manh 1 trudng cao KLBQ 3 théng (ngh‘ln Cp) 8.741 EPS (VND) 471 2.171 10.462
20 | 0 GTGDBQ 3 thang (ty déng) 311 GTSS (VND) 20.650 21321 28.783

- 5000 R ., N ..

SH NDTNN con lai (%) 29,5 Co tuc tien mat (VND) 0 1.500 2.000
10 - - - - - - -0 Quan tri Pinh gia .z N N » P/E (x) (*) 28,1 15,9 3,3
§ § § § § § § § é § é 6t thép BD gia 52 tuan (nghin dong) 12,4-45,5 P/B (x) (*) 0,6 1,6 1,2

LUAN PIEM PAU TU
Cac khu c6ng nghiép toa lac & nhiing vi tri thuan Igi gitip “hap thu” tét lan s6ng FDI

» Pau nam 2021, KCN Nam Son Hap Linh da chinh thirc di vao hoat ddng gitlip nang téng dién tich dat thuong pham sén sang cho thué ctia cong ty Ién 324 ha (tinh dén cudi Q1-2021). Déng
thai, nguén cung dat sé tang manh, dat 780 ha khi KCN Trang Dué 3 dugc dua vao khai thac (du kién trong ndm 2022). Qua dé, gitp dam bao quy dat du 16n dé cho thué trong 5 nam tdi.

* Gia dat cho thué sé tang trudng tich cuc qua cac nam nhg (1) cac KCN toa lac tai nhing diém néng thu hat nhiéu vén FDI nhu Bac Ninh, Bac Giang, Hai Phong va TP. H6 Chi Minh, giup dam
bdo nhu cau thué dat dugc duy tri 6n dinh. (2) Tap khach hang 16n véi nhiing cong ty cdng nghé da qudc gia nhu Samsung (tai KCN Qué V6), LG (tai KCN Trang Dué), Foxconn (tai KCN
Quang Chau) va Oppo (tai KCN Nam Son Hap Linh) la minh chiing cho chat lugng dich vu ctia Kinh Bac, dong thai gitp thu hiat cac cong ty vé tinh dén thué dat.

Mang khu dé thi“bung nd” véi du an Trang Cat

* Khu db thi Trang Cat (584,9 ha) da giai phng mat bang dugc 582 ha. Hién céng ty da ndp da sé tién st dung dat va chinh quyén Hai Phong da ban giao cho KBC khai thac. Viéc trién khai
xay dung co s& ha tang du kién sé tién hanh tir cudi nam nay va sé mé ban trong nam 2022. Hién cong ty dang dam phan dé ban 60 ha cho mét cong ty phat trién bat dong san. Do do,
chung t6i du kién KBC c6 thé ban giao va ghi nhan 6.357 ty dong tir thuong vu nay, déng gop 60% vao doanh thu nam 2022. Qua dé, doanh thu du phéng nam 2022 sé dat 10.617 ty dong,
tang 102% yoy.

RUI RO POI VOI KHUYEN NGHI

» Cham tré trong viéc hoan thién phap ly du an Trang Cat va Trang Dué 3 c6 thé lam cham tién dé ban giao va ghi nhan doanh thu.

BLOOMBERG VDSC <GO> a



-2021 LGOI NHUAN TANG MANH NHO MANG KHU CONG NGHIEP HSX: KBC

Bang 1: K&t qua cho thué dat KCN Hinh 1: Két qua kinh doanh (ty déng)
il u: n .. n o ” 60%
Dién tich cho thué Gia cho thué Thay doi so v&i 2,000 .
(ha) (USD/m2/chu ky thué) [ nam 2020 (%) \/ 50%
1,500 40%
KCN Quang Chau 32,9 100 +25 1 000 30%
KCN Tan Pha Trung 21,9 130 +2 20%
KCN Nam Son Hap Linh 10,4 130 200 . - - 10%
Téng 65,2 (+350% yoy) 0 0%
Nguén: KBC, CTCK Réng Viét Q1-2018 Q1-2019 Q1-2020 Q1-2021

mmm Doanh thu bat dong san Doanh thu nha xudng
Doanh thu thuan dat 2.002 ty déng (+260% yoy) va LNST c6 déng cong ty me Doanh thu khic ——Bién LNG chung (%)
dat 599 ty dong (+1.013% yoy) nha dién tich dat KCN cho thué tang manh.
Nguén: KBC, CTCK Réng Viét
e Két qua cho thué dat KCN rat tich cuc khi dién tich cho thué tang 350% yoy, . X X . . y an
< ' ' . 2o Hinh 2: Déng gop doanh thu va LNG cta cac KCN (ty dong)

lén 65,2 ha. Bong thdi, gid cho thué cling tang trudng so véi cing ky. Bén

canh d¢, cong ty cling ghi nhan doanh thu ban giao 1,3 ha dat khu d6 thi 800 70%

N [0)
Trang Dué véi gia ban trung binh 11 triéu déng/m2. Qua d6, doanh thu 600 ?842
mang bat dong san tang 307% yoy, 1én 1.904 ty dong. 40%
400 30%
e Bién LNG chung tang tU 44% lén 56% do cung ky nam trudc, phan Ién 200 20%
doanh thu bat dong san dén tir KCN Tan Pha Trung (c6 bién LNG thap hon 10%

0,
KCN Quang Chau). 0 0%

KCN Quang Chau KCN Tan Phua Trung KCN Nam Son Hap

«  Chi phi lai vay tang 101% yoy, lén 84 ty dong khi ng vay dai han tang dé Linh

thanh toén tién dat khu d6 thi Trang Cat. Chi phi méi gidi va tu van cao kéo ® Doanh thu Lgi nhuan gop Bién lgi nhudan gop (%)

theo chi phi ban hang tang 754% yoy, |én 107 ty dong.
BLOOMBERG VDSC <GO> a
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RONGVIET % / KQKD “BUNG NG” NHO TRIEN KHAI CAC PAI DU AN HSX: KBC

Hinh 3: Két qua kinh doanh mang KCN

200 60% 2H2021 ghi nhan ngudn thu I6n tit KCN Nam Son Hap Linh va khu dé thi Phic
Ninh
150 55%
. e Du kién KBC sé ghi nhan doanh thu cho thué 63 ha tai KCN Nam Son Hap Linh
100 >0% vGi Oppo va gia cho thué [a 70 USD/m2/chu ky thué. Nhu vay, cd nam 2021, téng
50 45% dién tich dat KCN cho thué sé dat 153 ha, tang 183% yoy véi 88 ha & KCN Nam
0 . 40% Son Hap Linh, 40 ha & KCN Quang Chau (+77% yoy) va 25 ha & KCN Tan Phu
2020 2021 2022 Trung (-20% yoy). Péng thai, gia cho thué tai KCN Quang Chau va Tan Phu Trung
mmm Dién tich cho thué (ha) sé lan lugt dat 100 USD/m2/chu ky thué (+25% yoy) va 130 USD/m2/chu ky thué
Gia cho thué binh quan (USD/m2/chu ky thué) (+2% yoy). Ngoai ra, cdng ty cling sé ghi nhan doanh thu ban giao 7,33 ha dat tai
Bién LNG (%) khu d6 thi Phuc Ninh.
Nguén: CTCK Réng Viét e Doanh thu va LNST ¢ déng cédng ty me ndm 2021 sé lan lugt tang trudng 144%
Hinh 4: Cac ngu6n doanh thu (ty dfing) yoy (Ién 5.256 ty dong) va 355% yoy (Ién 1.020 ty dong).
Nam 2022 ghi nhan nguén thu Ién tit ban dat Trang Cat
12882 e Ngoai nguén thu ti cac du an hién hiru nhu (1) KCN Quang Chau (du kién cho
6,000 thué 8 ha thuong pham con lai), Nam Son Hap Linh (40 ha), Tan Phu Trung (40ha)
4,000 va (2) khu dé thi Trang Dué (ban giao 3 ha) va Phuac Ninh (1 ha). Nguén thu sé

dugc bé sung véi du an KCN Trang Dué 3 (du kién cho thué 20 ha véi gia 122
2,000 - USD/m2/chu ky thué) va Trang Cét (ban si 60 ha dat thuong pham, qua dé ghi
0 nhan doanh thu 6.357 ty déng, déng gép 60% vao doanh thu).
2020 2021 2022

e Doanh thu va LNST c6 déng cong ty me nam 2022 du kién dat 10.617 ty déng
(+102% yoy) va 4.915 ty dong (+382% yoy).

BLOOMBERG VDSC <GO> a

m Doanh thu KCN Doanh thu KBT (khong tinh Trang Cat)
Doanh thu KBT Trang Cat

Nguén: CTCK Réng Viét
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RONGVIET ) / TiCH CUC CHUYEN D3I BAT CAO SU SANG LAM KHU CONG NGHIEP HSX: PHR

<MUA: 20%> <GTT:51.000> <GMT:61.300> THONG TIN CO PHIEU TAI CHiNH 2020A 2021F 2022F
70 - Gia (000 VND) - trai - 3000 i Von héa (ty dong) 6.911 ;’(\;SAT(O/) 1.1068§ 2332 1-13628
- 2500 . (0 , ' ;

60 000 Tt chinn ; ring SLCPDLH (triéu cp) 135,5 ROE (%) 338 7.4 36,5
50 | 1500  'anhmanh 1 trisngcao  KLBQ 3 thang (nghin cp) 811 EPS (VND) 6.523 1413  7.959
- 1000 0 GTGDBQ 3 thang (ty déng) 434 GTSS(VND) 24096 23.953 27.244

40 4 ~ ’ N 1%
- 500 R . Co tuc tién mat (VND) 2.500 1.500 4.500

SH NDTNN lai (% 37,7 :
zo LLLLILLVTLVFTRNN RRUIRLIE)VIAVMERRONAND o nlglbid P/E (x) (¥ 43 36, 6,4
§ RRa&a §5§§8 Quan trj t6t D!t';]g,g'a BD gia 52 tuan (nghin dong) 47,5-70,5  p/B (x) (*) 1,3 2,1 1,9

LUAN PIEM PAU TU
Tién dén bu dat gitp cai thién két qua kinh doanh va ¢ tic nam 2022

* PHR sé ban giao 691 ha dat cho VSIP dé trién khai du an KCN VSIP 3. Hién VSIP da diéu chinh phuong an dau tu va trinh Ién Thi tudng lan thi ba. Tuy nhién, do dich bénh bung phat nén viéc thdm dinh cia
cac bd ban nganh sé bi cham so véi ky vong nén chung t6i du kién phap ly ctia VSIP 3 sé dugc hoan thién trong nam 2022. Vi tién dén bu dat tir VSIP, du kién LNST ¢6 dong céng ty me nam 2022 dat 1.320
ty dong (+463% yoy) va udc tinh co thé chi tra ty & ¢d tuc téi thiéu 45%. Cho nam 2021, trudng hap khong thé ghi nhan tién dén bu dat véi VSIP (chiém 80% LNTT ké hoach clia cong ty me), du kién ¢ tuc
tién mat sé & muc 10-15%, thay vi 40% nhu ky vong clia cdng ty.

KCN Tan Lap 1 va Tan Binh mé réng dugc ky vong sé cai thién ngudn thu cia cadc nam téi

e Hién cong ty dang trinh phuong an dau tu KCN Tan Lap 1 lén tinh va ky vong sé hoan thién phap ly ciia du an & cuéi nam 2021 hodc dau nam 2022. Chung t6i ky vong KCN Tan Lap sé bat dau cho thué tu
nam 2022 véi trung binh 35 ha/nam. Ngoai ra, KCN Tan Binh ma rong cling dang trong qua trinh hoan thién hé so phap ly va ky vong sé di vao hoat déng tir nam 2024 véi 40-50 ha dugc cho thué méi nam.
Theo d6, cac du an KCN mgi sé gitip doanh thu va lgi nhuan gop giai doan 2021-2025 tang truédng 30%/nam va 68%/nam.

Nhu cau I8p xe va gang tay cao su giup mang cao su phuc héi

 Hoat dong san xuat 6 t6 phuc héi va nhu cau gang tay cao su cao gilp cai thién ngudn cau. Nguac lai, nguén cung sut giam tai Trung Quéc (do thai tiét) va Thai Lan (bénh ndm rung la lam giam néang suét)
da lam tang gia cao su. Du kién, gia cao su cé thé duy tri 8 muc cao trong cadc nam téi nhd ngudn cau tang thém khi cac nudce phat trién kiém soat t6t dich bénh va nguén cung ti Thai Lan khong doi dao.

RUI RO DOI VGI KHUYEN NGHI

e Tha tuc phap ly ciia cac du an KCN bi cham tré sé lam cham da tang trudng ngudn thu clia cong ty. Hay nhu cau thué dat KCN thap hon du kién khién t6c d6 cho thué khéng cao nhu ky vong.
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RONGVIET % / “VVANG BONG” TIEN PEN BU KHIEN KQKD 1H2021 SUT GIAM HSX: PHR

Chua thé ghi nhan tién dén bu do phap ly du an VSIP 11l chua hoan thién

Doanh thu 1H2021 dat 731 ty dong, tang 48% yoy nhd& su phuc hoi cla
mang cao su. Trong khi d6, LNST c6 déng cong ty me giam 70% yoy,
xuong 160 ty dong do khéng c6 khoan thu nhap tu tién dén bu dat.

Mang cao su ghi nhan suic tang truéng cao khi doanh thu dat 698 ty dong,
tang 84% yoy nhd san lugng tiéu thu va gia ban tang. Nganh céng nghiép
0 t6 clia My va Trung Quéc phuc hoéi gitip cai thién nhu cau tiéu thu cao su
(san lugng tiéu thu dat 13.458 tan, tang 36% yoy). Ngudn cau tang cao
trong khi nguén cung sut giam & Trung Qudc va Thai Lan giup gia ban cao
su cta PHR tang 36% yoy, dat 43,7 triéu déng/tan.

Ngudgc lai, doanh thu mang KCN giam 71% yoy, con 33 ty déng do khong
ghi nhan dién tich méi dugc cho thué trong ky.

Bién LNG giam tU 29% xudéng 18% do déng gop ciia mang KCN (c6 bién
gop cao han) sut giam. Lgi nhuan gop dat 129 ty dong, giam 12% yoy.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly lan luot tang 13% yoy (Ién 11,2 ty
dong) va 23% yoy (Ién 38,7 ty dong) do chi phi nhan vién tang.

Phap ly du an VSIP 3 van dang trong qua trinh hoan thién nén PHR chua
thé ghi nhan tién dén bu dat trong TH2021. Do d6, thu nhap khac da giam
manh 97% yoy, con 14,5 ty dong. Trong 1H2020, cong ty ghi nhan tién
dén bu dat 456 ty dong tir Nam Tan Uyén.

Hinh 1: Két qua kinh

doanh mang cao su (ty déng)

800
600
400
200

0
1H2018

B Doanh thu

Nguén: PHR, CTCK Rong Viét

20%
] 15%
N 10%
5%
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Hinh 2: Cac ngudn thu (ty dong)

1000

500

0 >

1H20

m Doanh thu cao su

20 1H2021

Doanh thu KCN Doanh thu tai chinh

m L3i/l6 cong ty LDLK ® Thu nhap khac

Nguén: PHR, CTCK Réng Viét
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RONGVIET ) / PONG LUC TANG TRUGNG DEN TU CAC DU AN KHU CONG NGHIEP HSX: PHR

Bang 1: Cac du an KCN dang ché trién khai

- Khéng thé ghi nhan tién dén bu tir VSIP khién KQKD 2021 sut gidm
Dién tich Nam trién ] )

cta PHR | dién tich thuong khai du *  Dukién doanh thu 2021 sé dat 1.896 ty dong (+16% yoy) nhG mang sao su
pham (ha) kién ti€p da phuc hoéi trong 2H2021. Tuy vay, do su suy giam clia hoat dong cho

thué dat KCN nén Igi nhuan gop giam 32% yoy, xuéng 262 ty dong.

Nam Tan Ch‘d tinh gia? dféit
Uyén 3 32,9 346 259 va c!wo thué ti 2021 e VSIP da diéu chinh nhitng vuéng méc trong phuong én dau tu va dang
nam 2022 ch& Tha tudng phé duyét. Tuy véy, Covid-19 tai bung phét va ban lanh dao
Trinh Thii tuéng tinh Binh Duong gan day cé nhiing thay d6i sé phan nao lam cham qua
VsIP 3 20 1.000 650 e i sk | trinh tham dinh hé so cda dy an VSIP 3. Dy kién phap Iy cda dy an sé chi
dugc hoan thién trong nam 2022 nén tién dén bu sé khéng thé ghi nhan
Tanl4p1 51 500 140 Tr‘mh,tinrl phuong 5022 trong 2H2021. Theo d6, LNST c6 dong cong ty me sé chi dat 234 ty dong (-
an dau tu 78% yoy).
o T Nam 2022:Tang truéng nhé mang bat déng san KCN
::2 ?ol:g 80 1.055 739 2021-20A25 cua 2024 »  Bén canh mang cao su (du kién san lugng tiéu thu va gia ban dugc duy tri
' huyén & muic cao) va KCN Tan Binh, ngudn thu ctia PHR sé dugc cai thién khi dua
Thuoc quy hoach KCN Tan Lap 1 vao hoat déng. Du kién KCN Tan Lap 1 sé cho thué 35 ha véi
Tan Lap 2 51 180 126 2021-2025c0a  2024-2025 muic gia 1a 109 USD/m2/chu ky thué. Déng thai, phap Iy du an VSIP 3 du
huyén kién sé hoan thanh trong nam 2022, gitip PHR ghi nhan s6 tién dén bu 898
Hoi Thudc quy ho?ch ty dong.
Nghia 100 713 429 2021;53@233 ca 5au 2025 e Nhu vay, doanh thu va LNST ¢6 déng cong ty me sé dat 2.923 ty déng
' (+54% yoy) va 1.320 ty déng (+463% yoy).
Thudc quy hoach ] ) )
Binh My 100 1.002 601 2021-2025 clia Sau 2025 * Ngoaira, PHR sé tiép tuc hoan thién h6 so cac du an KCN khac dé sém dua
huyén vao hoat ddng nhuTan Binh m& réng, Tan Lap 2, Hi Nghia va Binh My.

Nguén: PHR, CTCK Réng Viét
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RONGVIET % / GIA BAN TANG TAO PONG LUC TANG TRUGNG HSX: LHG

<GTT:51.200> <GMT:52.300> THONG TIN CO PHIEU TAI CHINH 2020A 2021F 2022F
. qcoto00ep [ 150 iro i Nganh BDS KCN B\(l)g_?h thu ?491411 gi? ggg
50 - Gi4 (000 VND) - tri > Vén héa (ty déng) 2.561
4o 1000 4 o 50 ROA (%) 7.3 9,4 9,8
i I 3 trieu c
30 A Tai chinh 2 Tang ’ P ROE (%) 14’8 19’7 19'9
lanh manh 1 trusngcao  KLBQ 3 thang (nghin cp) 426 EPS (VND) 3810 5544 6.142
20 A F 500
o ° GTGDBQ 3 thang (ty déng) 18,4 GTSS (VND) 25673 28.158 30.801
| . C6 tuc tién mat (VND) 1.900 1.900 2.200
SHNDTNN lai (% 39,5 :
S REEEREREER’ . " e PIE (4 () 39 92 83
SSS8555883883 ngltr; Dﬂ%g'a BD gia 52 tuan (nghin déng) 184-5T  p/B (x) (*) 0,6 1,8 1,7

LUAN PIEM PAU TU
Vi tri thuan lgi giap gia cho thué tang lién tuc

» KCN Long Hau 3 c6 vi tri chién lugc cach thanh phé H6 Chi Minh 25 km, Cat Lai 25 km va cang Tan Cang - Hiép Phudc 3 km. Trong tuong lai, bén canh QL1, tuyén dudng DT 827E khi hoan thién sé bé sung
cung dudng két n6i thanh phé H6 Chi Minh va Long An, gitip viéc van chuyén hang héa thuan tién hon. Hién Long An ngay cang thu hat dugc nhiéu von FDI khi tong vén FDI da tang 17%/nam trong giai
doan 2017-2020. Nhu cau dau tu san xuat ngay cang nhiéu gilp gia cho thué tai KCN Long Hau 3 dat 200 USD/m2/chu ky thué trong 1H2021 (+25% yoy).

Mang cho thué nha xuéng tang truéng n dinh khi nhu cau ngay cang cao

« Viéc di thué nha xudng xay san gilp cac cong ty tiét kiém thai gian va chi phi, dac biét gitp han ché khoadng thai gian gian doan san xuat khi di chuyén nha may ti nudc khac sang. Nhu cau cao gidp lgi
nhuan gép clla mang tang trudng 21%/nam giai doan 2017-2020. Sap tGi, LHG sé bd sung nguén cung khi xay thém ~57.000m2 nha xudng, gilip téng cung dat khoadng 159.000m2 vao nam 2023 (tang
55% so vGi nguén cung cudi nam 2020).

Chi phi dén bu lién quan dén khu téi dinh cu Long Hau 1 van chua c6 két luan cudi cung

¢ Cong ty Tan Thudn yéu cau LHG phai tra so tién 328 ty dong (LHG da tra trudc 74 ty dong), sé tién nay da dugc ching toi dua vao mé hinh dinh gia nhu mét khoan ng tiém nang. Hién co quan nha nudc
van dang tién hanh diéu tra va chua dua ra dugc két luan cudi cing.

RUI RO DOI VGI KHUYEN NGHI
e Viéc cham tré trong viéc dén bu phan dat con lai clia Long Hau 3 — GD1 sé lam gidm téc dé hap thu trong béi canh nhu cau ngay cang cao.

e Trudng hgp LHG phai thanh toén tién cho Tan Thuan cé thé khién gia c6 phiéu gidm trong ngén han.
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RONG VIET % / 1H2021 TANG TRUGNG MANH ME NHO HOAT PONG CHO THUE PAT HSX: LHG

Hinh 1: Két qua kinh doanh mang cho thué dat KCN

Két qua tich cuc nh& dién tich cho thué va gia cho thué tang

250 >5% 60%
Doanh thu tang 72% yoy, l1én 666 ty dong va lgi nhuan sau thué ting ¢ 0
5 . 200 40% >0%
126% yoy, dat 250 ty dong nhd& dién tich cho thué va gia cho thué tang ® 40%
manh so vé&i cung ky. 150
30%
* Trong 1H2021, cong ty da cho thué dugc 12 ha (+49% yoy), trong 100 20%
dé phan 16n (11ha) dugc ghi nhan cho thué véi cong ty Logos hoat 50 10%
dodng & mang logistic. Gia thué dat 200 USD/m2/chu ky thué (+25% 0 — — 0%
yoy) nhdg vi tri thuan lgi ctia KCN Long Hau 3 - GDP1 va nguén cung 1H2020 1H2021

dat han hep 6 tinh Long An. Doanh thu mang cho thué dat KCN dat m Dién tich cho thué (ha) = Gi thué dét (USD/m2/chu ky thué)  ®Bién LNG (%)
547 ty dong (+73% yoy)
Nguén: LHG, CTCK Réng Viét
e Doanh thu mang cho thué nha xudng va cung cap dich vu KCN lan

\ Hinh 2: Két qua kinh doanh mang cho thué nha xuéng
lugt tang 11% yoy (dat 65 ty dong nhd cho thué thém 6.000m2 nha

xudng cao tang Long An) va 22% yoy (dat 54 ty déng). 13 56% 60%
o
«  Gia cho thué ting gitp bién LNG cai thién tir mdc 42% Ién 54%. Lo > 55%
nhuan gop dat 358 ty dong, tang 120% yoy. 8 50%
e Tién thudng nhan vién quan ly tang khién chi phi quan ly tang 29% 45%
yoy, lén 39 ty déng. Chi phi ban hang tang cung hiéu qua kinh 3 40%
doanh vé&i 19% yoy, 1én 10 ty dong. 1H2020 1H2021
e L o . A ) . B Téng dién tich nha xuéng cho thué (x10.000m2)
*  Kiém sodt tot cac loai chi phi giup chi phi tang cham hon Igi nhuan Gia thué trung binh (USD/m2/thang)
gop. Do do, LNST dat 250 ty dong, tang 126% yoy. @ Bién LNG (%)

Nguén: LHG, CTCK Réng Viét
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RONGVIET ) / PONG LUC DEN TU GIA BAT VA NGUON CUNG NHA XUGNG HSX: LHG

Hinh 3: Du phéng két qua kinh doanh mang cho thué dat

2H2021 hoat déng “cam chiing” do quy dat han ché va anh huéng cua

80% Covid-19
200 56% 60% Y D\ 2R o el A 2
46% . o 60% * Do quy dat han c’he va da ghi nhan cho thué 12 hla trong TH2021 nén
¢ LHG sé khéng day manh hoat dong cho thué dat trong 2H2021. Du
100 40% kién dién tich cho thué ca nam sé chi & muc 13 ha va gia cho thué
0% binh quan dat 200 USD/m2/chu ky thué (+25% yoy). Qua d6, doanh
thu va lgi nhuan gép mang cho thué dat KCN tang trudng 39% yoy
0 — — — 0% (Ién 601 ty dong) va 68% yoy (Ién 338 ty dong).
2020 2021 2022

‘ »  Dich Covid-19 sé tac dong tiéu cuc dén nhu cau thué nha xudng nén
m Dién tich cho thué (ha) = Gia thué dat (USD/m2/chu ky thué) @ Bién LNG (%)

\ \ du kién téng dién tich nha xuéng da cho thué dén cudi nam nay sé
Ngubn: CTCK Rong Viét

dat 98.180m2, tang 8.000m2 so v&i nam 2020, trong dé c6 6.000m2
Hinh 4: Nguén cung nha xuéng cho thué (m2) da tang thém trong 1H2021. Doanh thu va Igi nhuan gop clia mang sé
150,000 dat 125 ty dong (+4,1% yoy) va 66 ty dong (+5,5% yoy).

KQKD nam 2022 dugc thic day bai gia dat va dién tich nha xuéng cho
thué tang

oo g [
Du kién doanh thu va LNST sé lan lugt dat 859 ty déng (+4,4% yoy) va 307
50,000 ty dong (+11% yoy) véi dong luc tir gia cho thué dat tang 10% yoy (lén
. . 220 USD/m2/chu ky thué) va téng dién tich nha xudng cho thué dat
0 123.430m2 (+26% yoy). Nguac lai, dién tich dat cho thué du kién sé chi &
2020 2021 2022 muc 12 ha (giam 1 ha yoy) do LHG chu dong cho thué dat “chirmng muc”
m Nha xudng ci = Nha xudng T4 m Nha xudng cao tang ® Nha xudng cdng nghé cao nham dam bao dd nguén cung dat dén nam 2025.

Nguén: CTCK Réng Viét
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Toa nha Viet Dragon, 141 Nguyén Du, P. BEn Thanh, Quan 1, TP. H6 Chi Minh

vdsc.com.vn

Nguyén Thi Phuong Lam Nguyén Anh Vi
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