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NGAN HANG TMCP PHUONG DONG (HSX: OCB)

Tang truéng tin dung la nén tang cho Igi nhuén

Chung téi thuc hién dinh gia cho ¢6 phiéu OCB va uéc tinh gia tri hgp ly clia ¢ phiéu OCB la
11.950 déng, tuong ducng P/B du phong nam 2025 va 2026 lan lugt 1a 0,9 va 0,8 lan.

Tdng truéng tin dung nhanh hon so véi nganh nhé bé dém vén viing chdc. OCB s& hiru bd
dém von va thanh khoan thuéc nhém dan dau hé théng, tao nén tang cho ngan hang tang
trudng tin dung cao trong nhiéu nam (tang trudng kép CAGR clia quy mé tin dung 2019-2024
dat 20%). Chung téi ky vong trong giai doan 5 nam tiép theo, OCB c6 kha nang duy tri tang
truéng tin dung cao han so véi trung binh nganh nha su phuc héi cla thi trudng BBS dem
dén ca hoi phat trién tép khach hang vay mua nha va chi dau tu du an, cung véi dinh hudng
m& rong phan khic doanh nghiép SME. Chiing téi du béo tin dung tdng trudng kép CAGR 17%
trong giai doan 2025F-2030F.

Loi nhudn phuc héi khi cdc chi phi duoc kiém sodt. Ching téi tin rang mang tin dung ban [&
sé& phuc hoi, dugc thic day bdi nhu cau vay mua cac BDS trong du an clia cac déi tac. Diéu nay
la yéu t6 hé trg ma rong NIM cho ngan hang trong trung han, bén canh xu huéng ng xau hinh
thanh giam khi nén kinh té phuc héi. Xu huéng cai thién chat lugng tai san nay cung véi nd
luc chuyén giao quyén s& hiiu va day nhanh x( ly tai san gan ng (dugc hé trg bai viéc luat héa
Nghi quyét 42 vé xtt ly ng xau) la yéu té gilip hoan nhap va gidm chi phi tin dung cho OCB
trong trung han, khi ma quy mé Ng chd x(t ly TSBD con dang ké (chi€ém 21% téng du ng xau).
Diéu nay la dua chiing t6i téi ky vong LNTT tang trudng kép (CAGR) 22% trong giai doan 2025F-
2030F, sau khi tang truéng am trong ba nam lién ti€p 2022-2024 trudc ap luc trich lap du
phong do ng xau gia tdng nhanh va chi phi hoat dong tang. Ching t6i ciing ky vong nhiing
chi phi dau tu chuyén ddi sé sé gilp téi uu chi phi hoat déng, dua hé sé CIR dai han dat 35%.

Pinh gid. Muc P/B hién tai ma ¢é phiéu OCB dang dugc giao dich 0,8 lan, da phan anh mot
phan rdi ro vé ng xau, cling nhu kha nang sinh 16i suy yéu ctia ngan hang nay. Ching toi ky
vong trién vong tang trudng kinh té tich cuc, cling nhu thi trudng BDS phuc héi la nhiing yéu
t6 hé trg ngan hang cai thién chat lugng tai san va cac chi sé sinh I6i trong dai han, ti d6 mang
lai muic dinh gid cao hon.

Rdi ro. Tang trudng tin dung bi han ché va chat lugng tai san suy yéu do tinh hinh kinh té va
thi trudng BDS phuc héi khdng nhu ki vong, chiu tac dong tiéu cuc ctia nhiing bién dong vé vi
mo trén thé gidi.

Chi tiéu tai chinh quan trong

Cudinam-T12(Tydéng) FY2022  FY2023 FY2024 FY2025F  FY2026F FY2027F
Téng TN hoat dong 8.534 8938  10.069 11.471 13.259 15.381
Tang trudng (%) -4,3% 47% 12,7% 13,9% 15,6% 16,0%
LNST 4389 4139 4,006 4.831 5.670 7.122
Tang trudng (%) -20,5% -5,7% -3,2% 20,6% 17,4% 25,6%
ROA (%) 1,9% 1,5% 1,2% 1,3% 1,3% 1,4%
ROE (%) 14,9% 123%  105% 11,8% 12,5% 13,8%
EPS co ban (VND) 1.689 1.324 1277 1.548 1815 2277
GTSS (VND) 18.448 13887 12844 13.693 15.507 17.785
C6 tuc tién mat (VND) 0 0 0 700 0 0
P/E (x) 7,7 9,1 926 7.0 6,0 48
P/B (%) 05 038 09 038 07 06
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Gia thi truong (VND) 10.850
Gia muc tiéu (VND) 11.950
Cé tuc trong 12T t6i (VND) 700
Théng tin ¢ phiéu

Nganh Ngan hang
Von hoa (ty dong) 25.644
SLCPDLH (triéu cp) 2.663
Beta 1,0
Free Float (%) 100
Gia cao nhat 52 tuan 13.100
Gia thap nhat 52 tuan 8.880
KLGD bq 20 phién (nghin cp) 5.633
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OCB -0,88 04 29,1
VN30 Index 4,05 -87,8 -84,3
VN-Index 4,52 -88,3 -84,9
Cé doéng 16n (%)
Ngan hang Aozora 15,00
CTCP Pau tu Binh An House 4,74
CTCP Greenwave Capital 4,44
Trinh Van Tuan 4,43
Khac 71,39
Gi6i han sé hiru NDTNN con lai (%) 2,50

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét. Dua trén gid dong cira ngay 21/5/2025.
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PINH GIA

PINH GIA DAl HAN BANG PHUONG PHAP THU NHAP THANG DU (RI)

Gia dinh RI Gia tri Tém tit dinh gia Pon vi: Ty déng
Chi phi vén cht s hitu 15,0% Thai gian du phong RI 5nam
Thué suat hiéu qua 20% Gia tri von cha sé hiru dau ky 31.671
Lai suat phi rairo 5Y 2,5% + Gid tri hién tai T6ng thu nhap thang du 5Y -1.852
Phan bu rdi ro vén chd sé hitu 12,5% + Gia tri hién tai Thu nhap thang du dai han 439
ROE dai han 16,5% Gia tri vén cha s& hiru 30.258
Beta 1,0 S6 lugng cd phiéu dang luu hanh (triéu CP) 2.466
Tang trudng dai han 0,8% Gid tri von cha s& hitu trén mbi CP (VND) 12.271
Bang 1: Bang dd nhay cho Gia tri Vén chi s& hitu ciia OCB trén méi C6 phiéu (VND)
Terminal growth
0,4% 0,6% 0,8% 1,0% 1,2%
13,0% 13.511 13.489 13.489 13.511 13.556
Ke 14,0% 12.849 12.828 12.828 12.849 12.894
15,0% 12.226 12.205 12.205 12.226 12.271
16,0% 11.640 11.618 11.618 11.640 11.685
17,0% 11.088 11.066 11.066 11.088 11.133
Nguén: CTCK Réng Viét
DINH GIA NGAN HAN BANG PHUONG PHAP P/B
Vén héa Téng TS Tylé ROE ROA P/B
(triéu USD)  (trieuUSD)  NPL (%) 2024 2024 2024
Ngan hang TMCP Phuong Pong (Viét Nam) 1.082 11.015 3,2 10,5% 1,2% 0,8
Xiamen Bank (Trung Quéc) 2.142 55.014 0,8 11,2% 0,7% 0,6
Alliance Bank Malaysia (Malaysia) 1.613 16.285 2,1 9,9% 1,0% 1,0
Bank of Ayudhya (Thai Lan) 4.850 76.262 4,0 7.8% 1,1% 0,5
Union Bank of the Philippines (Philippines) 2.098 20.680 6,6 5,6% 0,8% 0,5
Ngan hang TMCP Hang Hai (Viét Nam) 1.222 12.563 2,6 16,2% 1,9% 0,8
Ngan hang TMCP Bong Nam A (Viét Nam) 2.153 12.780 1,9 14,3% 1,6% 1,5
Trung binh ctia cdc ngan hang TMCP tuong déng véi OCB (2019-2024) 0,8
Bang 2: Bang dd nhay cho Gia tri Vén chi sé hitu ciia OCB trén méi ¢é phi€u (VND)
P/B
0,6 0,7 0,8 0,9 1,0 1,1 1,2
GTSS
(VND) 2025 13.693 8.216 9.585 10.954 12.323 13.693 15.062 16.431
2026 15.507 9.304 10.855 12.406 13.957 15.507 17.058 18.609

Nguén: CTCK Réng Viét

Chung t6i lua chon st dung phuang phép so sanh P/B thay vi P/E dé phan énh chinh xac gia tri tai san

rong ctia doanh nghiép, déc biét v6i nganh ngan hang co6 déc thu s& hiru cac tai san tai chinh nhu tién

gui, cho vay va chiing khoan dau tu. Bén canh dé hé sé P/B ciing 6n dinh hon P/E do lgi nhuan ca ngan
hang c6 kha nang bién dong manh khi chju anh huéng ctia chu ky kinh té, chinh sach tién té va cac yéu

t6 vi mo khac.

Cé& phiéu OCB hién dang dugc giao dich & muc P/B nam 2025F 12 0,8 1an. Muc chiét khau nay da phan anh
ri ro vé chat lugng tai san va kha nang sinh 16i suy yéu ctia OCB. Dya vao su tuong quan thuan chiéu gila
hé s6 ROE va P/B theo dit liéu lich st ciia ¢6 phiéu nay, ching t6i ky vong véi su cai thién vé ROE va chat
lugng tai san trong dai han (ROE 16,5% va ty 1& NPL 2,2%) sé h6 trg cho muc dinh gia P/B muc tiéu clia

ngan hang nay dat 0,85 lan.

Vui 1dng xem nhiing céng bé thong tin quan trong & phan cudi bao cao nay
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Hinh 1: Lich st P/B va ROE (%-cdt phai) cia OCB
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Nguén: OCB, CTCK Réng Viét

Két hgp hai phuang phap dinh gia (1) Phuong phap thu nhap thang du (cho dinh gia dai han) va (2)
Phuong phép so sanh P/B (cho dinh gia ngan han), vai trong s6 50% cho mdi phuaong phap, chiing toi
dua ra gid muc tiéu ctia ¢8 phi€u OCB la 11.950 déng, tuong duong P/B 2025F va 2026F lan luct 14 0,9x va
0,8x. Cac nha dau tu c6 thé dua vao bang phan tich d& nhay (Bdng 1 va 2) clia ching toi dé dua ra quyét
dinh dau tu phu hgp véi khau vi rdi ro cia minh déi véi ¢6 phiéu nay.

Phuong phap GMT Ty trong Trung binh

Thu nhap thang du (g: 0.8%, Ke: 15.0%) 12.000 50% 6.000
P/B (0.9x BVPS 2025F) 11.500 50% 5.750
Téng 100% 11.950
P/B 2025F 0,9

P/B 2026F 0,8

Gia hién tai (21/5/2025) 10.850
C8 tc tién mat 12 thang tai 700
Hiéu suat sinh 1&i 17%

Vui long xem nhiing cdng bé théng tin quan trong & phan cudi bo cao nay BLOOMBERG VDSC <GO> 4
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Hinh 2: T8ng thu nhap hoat dong dugc déng gép phan I6n béi

thu nhép lai thuan (Ty VND)

DU PHONG TRONG GIAI DOAN 2025F-30F

Téng thu nhap hoat déng (TOI) tang trudng cht yéu dua vao nguén thu nhap 1ai thuan, trong khi dé,
thu nhap ngoai lai khédng con dong gép dang ké khi thu nhap tir hoat déng mua ban TPCP bi thu hep.

Thu nhép lai thuan ma rong ty trong trong TOI va dat téc do tang trudng kép (CAGR) 17% trong giai
doan 2025F-30F nhg cac yéu to:

Tdng truéng tin dung: Viéc duy tri ty 1& an toan vén cao, ddm béo cac yéu cau vé thanh khoan cuing
vdi ty |é don bdy & mic via phai so véi nganh 1a nhimng diém cong d€ OCB dugc NHNN phan bé han
muc tin dung hang nam cao hon trung binh nganh. Bén canh dé, nhu cau vén cda tap KH lau nam,
la cac chi d4u tu BDS I6n, nham phét trién nhiéu du an trong giai doan 2025-2027 khi thi trudng BDS
dang cé xu huéng phuc héi, 1a yéu t8 thic ddy tang trudng tin dung, khi ma tinh dén cudi nam 2024,
ty trong linh vuc kinh doanh BDS chiém dén 17% téng du ng clia ngan hang (2023: 9%). Chung téi
ky vong CAGR clia quy mé tin dung trong giai doan 2025F-30F dat 17%. Theo d6, CAGR cua tin dung
KH cé nhan/doanh nghiép giai doan nay dat 15%/18%, va ty trong nam 2030F la 29%/ 71%.

NIM: Trong dai han, ching téi cho rang NIM ctia OCB kho c6 thé quay trd lai mic cao nhu giai doan
2019-2024 trudc d6 (NIM binh quan dat 3,7%), cht yéu do ty trong cho vay ban 1é thu hep. Téng
trudng tin dung nhiéu kha niang dugc thic ddy bi mang cho vay doanh nghiép, trong khi san phdm
cho vay ban I (ch( yéu la cho vay mua BDS) vén mang lai muic NIM cao hon, lai chua c6 lgi thé canh
tranh ro rét so véi cdc ngan hang khac. Ching t6i ky vong NIM trong giai doan 2025F-2030F binh
quan dat 3,3%.

Hinh 3: Duphéng tang trudng kép ctia quy mé tin dung trong
giai doan 2025F-30F dat 18% (Ty VND)
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Nguén: OCB, CTCK Réng Viét
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TN ngoai lai

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét

Luu y: Ching téi cdng truc quan héa nhiing dit liéu nay bang cdch st dung hinh thdc bang. Xem thém théng tin trong Phu luc. (Tham khdo trang 32)

Thu nhap ngoai lai thu hep ty trong trong TOI khi hoat d6ng mua ban TPCP khéng con déng gép |gi
nhuan dang ké nhu giai doan 2018-2021.

Phi dich vu cGa OCB dat t6c d6 tang truéng kép CAGR 2025F-2030F 1a 17%, dugc thic day béi ting
truéng thu nhap tir hoat déng banca va hoat dong tu van doanh nghiép véi téc dé tang trudng kép
trong cling giai doan trén lan luot la 28% va 20%. Thu nhap tur dich vu banca dugc ky vong sé cai
thién tré lai nhd vao cac yéu té thuan lgi, trong d6é 6 su gia tang vé tang I6p ngudi tiéu dung cé thu
nhap trung binh - cao & Viét Nam (nhém dan sé c6 d thu nhap kha dung dé sdn sang chi tiéu cho
cac mat hang khéng thiét yéu nhu bao hiém). Theo udc tinh clia World Bank, nhém nay sé mé rong
tir 60% lén 72% dan s6 trong giai doan 2025F-2030F. Trong khi d6, tdp KH SME va doanh nghiép 16n
cla OCB sé tao nén tang cho su tang truéng ctia hoat déng tu van.

DaGi vé6i thu nhdp tir mua bdn TPCP, ching t6i ky vong sau giai doan lgi suat TPCP khong thuan lgi,
mang kinh doanh nay sé 6n dinh trd lai.

Vui 1dng xem nhiing céng bé thong tin quan trong & phan cudi bao cao nay
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Hinh 4: Cau phan thu nhap ngoai lai (Ty VND)
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Nguén: OCB, CTCK Réng Viét
Luu y: Chiing téi cling truc quan héa nhiing dir liéu ndy bdng cdch st dung hinh thic bang. Xem thém théng tin trong Phu luc.
(Tham khdo trang 32)

Loi nhuan rong: Tang truédng kép CAGR clia LNST 2025F-30F dat 22% nhd chi phi trich l1ap du phong
gidm t&c khi ng xau hinh thanh rong cai thién va ddy nhanh xut ly tai sdn gan ng, déng thdi chi phi hoat
déng dugc t6i uu khi két thic giai doan dau tu chuyén déi s6.

Chi phi hoat ddng: VGi chién lugc ddy manh dau tu vao chuyén déi s6 nham muc tiéu mé rong danh
muc KH va ap dung céng nghé tién tién vao cac san phdm/dich vu clia ngan hang, trong nhiing nam tdi
chiing t6i cho rdng OCB sé tiép tuc tang chi phi quén ly cdng vu dé thuc hién muc tiéu nay. Pong thoi
qua trinh s hoa dugc ky vong sé dem lai hiéu qua trong viéc t6i uu héa chi phi nhan su. Hé s CIR giam
tor 38% nam 2024 xudng con 35% nam 2030F.

Chi phi trich 1ap duphong rii ro tin dung: Quy mé ng xau hinh thanh rong (bao gém Ng cha x(tly TSBD)
da dat dinh trong 2023 (4,9 nghin ty dong) va giam trong 2024 (2,1 nghin ty déng). Trong dai han, ching
t6i ky vong moi trudng kinh té€ thuan Igi va thi trugng BDS phuc héi trong nhiing nam téi sé hé trg cho
kha nang thanh toan ng cia KH, tir dé cai thién ng xau hinh thanh va chi phi trich lap du phong. Péng
thai, nd luc chuyén giao quyén s& hiru va ddy nhanh x( ly tai san gan ng (dugc hé trg bai viéc luat héa
Nghi quyét 42 vé x(r ly ng xau) la yéu t6 giip hoan nhap va giam chi phi tin dung cho OCB, khi ma quy
mo No chd xutt ly TSBD con dang ké (chiém 21% tdng du ng xau). Mac du, xét vé quy mé, ng xau hinh
thanh rong va téng du ng xau cé thé tang nhe trong tuang lai, tuy nhién dé 1a hé qua tat yéu tu viéc tin
dung tang truéng nhanh chéng (CAGR 2025F-30F: 17%), trong khi ty |é chi phi tin dung du phdéng giam
dan trong giai doan nay, ti 1,2% con 0,7%.

Hinh 5: Du phéng chi phi hoat déng ctia OCB (Ty VND) Hinh 6: Du phéng CP trich lap du phong ctia OCB (Ty VND)
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Nguén: OCB, CTCK Réng Viét Nguén: OCB, CTCK Réng Viét

Luu y: Ching téi cdng truc quan héa nhiing dit liéu nay bang cdch st dung hinh thdc bang. Xem thém théng tin trong Phu luc. (Tham khdo trang 32)
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TONG QUAN NGAN HANG

Ngan hang TMCP Phuong Bong (OCB) dugc thanh lap nam 1996 véi tén ban dau la Oricom Bank, vén
diéu 1 1a 70 ty déng. TU nam 2010, OCB bt dau ké hoach tai cau tric trd thanh ngan hang ¢6 phan tu
nhan va thiét lap chién lugc kinh doanh tap trung vao phan khic KH ban |é va doanh nghiép viia va nho
(SME). Nh& d6, OCB budc vao thai ky tang trudng manh mé (2016-2020), trudc khi chao dén c6 dong
chién lugc Ngan hang Aozora - Nhat Ban (2020) va niém yét trén S& Giao dich Ching khoan
TP.HCM (2021).

Nhiing nam sau d6, OCB tang trudng cham lai, phan I6n do nguén thu nhap ngoai lai bi thu hep cling vai
céc chi phi ting cao khi ddy manh dau tu chuyén d8i s6 va chat lugng tai san suy giam. T8¢ dé tang trudng
kép (CAGR) giai doan 2019-2024 clia Tng tai san/ Du ng cho vay/ LNTT lan lugt 1a 19%/ 17%/ 3%. Cac chi
56 hiéu qua hoat déng ROE va ROA giam xudng muc thap nhat 10,5% va 1,2% trong nam 2024.

Vén diéu lé

Trai qua hon 20 lan tang vén diéu |é va IPO thanh cong vao nam 2021, vén diéu & ctia OCB hién dat hon
24.600 nghin ty d6ng. Tinh dé&n cudi Q4/2024, v8n chil s& hitu ctia OCB dat gan 31.700 ty déng va téng
tai san la hon 280.700 ty dong, nam trong nhdm ngan hang c6 quy mo trung binh thap.

Quy mé hoat dong

Trong nam 2024, OCB ddy manh phat trién thuong hiéu va mé réng quy mé ngan hang théng qua viéc
ma& mdi thém 05 chi nhanh va 12 phong giao dich, nang téng s6 diém giao dich toan qudc l1én 176, trai
dai trén 48 tinh thanh trong nudc, trong dé c6 62 trung tdm chuyén cung cap san pham/dich vu cho
doanh nghiép. Sé lugng can b, nhan vién cling dugc tang thém theo téc dd quy mé md rong, dat hon
7.000 ngudi.

Hién OCB chi s& hitu 01 cdng ty con la Cong ty TNHH MTV Chuyén tién Quéc té OCB (OIMT) vdéi vén diéu
1& 25 ty dong (OCB s& hitu 100%). Tién than cta OIMT la Trung tadm chuyén tién quéc té OCB, sau khi tach
ra thanh céng ty con, OIMT hoat dong déc 1ap vdi nhiém vu thuc hién kinh doanh dich vu chuyén tién
quéc té va chi tra kiéu hoi.

Lich si phat trién

OCB danh ddu su chuyén minh tir sau nam 2010 khi dat ra ké hoach tai cau tric cd déng (gidm ty 1 s&
h(tu cia ¢ déng nha nudc) va chién luge kinh doanh trong tam vao nhém bén 1@ va doanh nghiép SME.
Giai doan 2016-2020, OCB tang trudng nhanh chong ca vé quy mé va lgi nhuan, déng thai ghi nhan nhiéu
c6t moc dang chay.

Hinh 7: Mt s6 c6t méc chinh ciia OCB tirkhi thanh lap

1996

+ Thanh lap véi
VBL 70 ty
déng

2018 2020 2023
« Tai c3u truc cd déng + Hoan thanh Basel Il « Cong bé déi tac chién lugc « Hoan thanh nén tang quan Iy
- Bat dau chién Iugc » Gigi han ty & s¢ Ngén hang Aozora (Nhat Ban) von theo Basel Il ndng cao va
tap trung vao ban lé hitu cia NDTNN s& hitu 15% VDL Basel Il
va doanh nghiép SME 4,98% « VDLnang l&n 11.000 ty déng « VBLning l&n 20.500 ty déng

2007 2017 2019 2021

+ Céng bé ddi téc chién luge + BNP Paribas « Ky thoa thuin hgp tic phan » Niém yét trén HoSE
Ngan hang BNP Paribas thoai toan bd phdi bao hiém Generali déc » Néng ty |é s& hiu
(Phdp) s& htiu 10% VDL von (18,68%) quyén 15 ndm t6i da cia NDTNN

» VDL nang lén 1.100 ty 1én 22%

déng

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét
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Co cdu sé hitu
Tinh dén ngay 1/4/2025, d6i tac chién lugc nudc ngoai - Ngan hang Aozora (Nhat Ban) dang nam gitt 15%
von diéu |& OCB. Ban lanh dao ctia ngan hang va gia dinh s& hitu hon 17,0%, trong d6 gia dinh 6ng Trinh
Van Tuan - Cha tich HPQT gilr 14,9%. Bén canh d6, udc tinh nhém ¢d déng la cac doanh nghiép nam gitr
trén 1%, s& hitu khoang 22,3% c6 phan.
TU sau quyét dinh tai cdu trac c6 déng nam 2010, OCB gidm dan ty 1é s& hitu cla ¢ déng nha nudc ti
11% nam 2009 vé con 3,7% nam 2024, dugc nam gil bai Van phong thanh y TP.HCM.
Ty 1 s& hitu ctia NDT nudc ngoai tinh dén ngay 1/4/2025 1a 19,6% va dang dugc OCB gidi han & mic 22%.
Hinh 8: Ty 1é s& hifu uéc tinh cia cac ¢8 déng s& hitu trén 1% Hinh 9: Co ciu s& hitu cia NPT nudc ngoai
Ngén hang Aozora
15,0% = BLD va gia dinh
32,7% = Cac cOng ty khac s& hiu >1% = C§ déng trong nudc

= CTCP Greenwave Capital

= Nguyén Duc Toan

C6 do us ai
/ = Pyn Elite Fund 6 déng nudc ngoai
3,7%
4 VP thanh Gy TP.HCM
2,4%
3.6% 4,4% C6 déng khac

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét, diliéu tai ngay 13/5/2025 Nguén: OCB, HSX, CTCK Réng Viét, dit liéu tai ngay 13/5/2025

Vui long xem nhiing cdng bé théng tin quan trong & phan cudi béo cao nay BLOOMBERG VDSC<GO> 8
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Téng quan hoat déng kinh doanh

1. Hoatddng tin dung

Sau khi tai cdu tric ¢ ddng nam 2010, OCB dat ra dinh hudng chién lugc tap trung vao nhém KH ban 1é
va doanh nghiép SME (chiém khoang 70% téng du ng tin dung ndm 2020). Téc d6 tang trudng kép (CAGR)
cta quy mé tin dung dugc ghi nhan tai OCB la 24% trong giai doan 2015-2024, cao han dang ké so vdi
muc binh quan 15% cla toan nganh. Dac biét, sau qua trinh tai co cau 5 nam (2011-2015), cung véi viéc
thanh lap Khéi KH doanh nghiép SME va tan dung thai ky kinh té héi phuc manh mé, OCB budc vao giai
doan tang trudng tin dung nhanh chong (2016-2020) véi téc d6 tang trudng kép cho vay KH la 26%, dua
thi phan tin dung ma rong tir 0,9% lén 1,4%.

Hinh 10: Téng trudng tin dung ctiia OCB luén & mtic cao so vGi Hinh 11: Thi phan tin dung mé& réng nhanh chéng trong

binh quan toan hé théng
50%
40%
30%
20%
10%

0%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

= TTTD OCB
Nguén: OCB, CTCK Réng Viét

giai doan 2016-2020

1,7%
1,5% hG R+16/
13%
1,1%
0,9%
0,7% I
0,5%
TTTD toan hé théng 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét

P3i véi tin dung ban 1&, OCB xac dinh nhém khach hang (KH) muc tiéu la phan khdc c6 thu nhap trung
binh - kha (tir 100-200 triéu déng/nam) va gan day ma rong lén nhom KH thu nhap kha - cao (trén 200
triéu déng/nam). OCB tap trung m& rong tép KH cé méi quan hé (la KH, nhan vién, ...) véi nhiing doanh
nghiép dang la déi tac ctia ngan hang. Hién nay, OCB dang cung cap 4 san phdm cho phan khic KH ca
nhan, bao gém cho vay mua BDS, cho vay san xuat kinh doanh (SXKD), cho vay mua oto va cho vay
tiéu dung.

e  Chovay muaBDS la sén phdm bdn Ié trong tdm ciia OCB. Bén canh san phadm cho vay mua, xay/sUia
nha théng thudng von khong c6 diém ndi bat, OCB ddy manh cho vay mua nha dy an. Théng qua
viéc tai trg vén cho céc chii dau tu BDS, OCB tiép can va chao ban san phdm cho vay mua nha téi
chinh tap KH ctia du an dé nhg c6 chung hé sinh thai KH muc tiéu. Cac du an lién két cha yéu tap
trung & khu vuc phia nam (TP.HCM va céc tinh lan can), bao gébm ca nhing du an dang trong qua
trinh xay dung.

Méc du 1ai sudt binh quan cia khoan vay kho c6 thé canh tranh véi nhiing ngan hang khac, OCB cung
cap diéu khoan hap dan vé lai suat uu dai (thap nhat tir 6,2%/nam) véi mot sé du an lién két, thai gian
an han ng g6c dén 36 thang va diéu kién cho vay linh hoat, dac biét la véi du an clia cac d6i tac BDS
lau ndm (Nam Long, Khang Dién va Son Kim Land).

Ngoai kénh ban truyén théng, OCB két hgp cing nhiéu déi tac BDS phat trién nén tang Unlock Dream
Home, cho phép KH tim kiém cac sdn phdm nha §, ti€p can thong tin vé khoan vay va hoan thanh hé
so vay hoan toan truc tuyén.

Trong hai nam 2023-2024, nhiing bién déng trén thi trudng BDS nhiéu kha nang da tac dong dén
viéc gidi ngan san pham cho vay mua nha (v6n c¢é NIM cao hon), khi ma ty trong tin dung bén Ié thu
hep tir 41% téng du ng cho vay KH nam 2022 vé con 33% nam 2024 va ty trong clia cac khoan vay c6
ky han con lai trén 5 nam (dai han) ha tir 59% nam 2022 xuéng 51% nam 2024. Theo d6, NIM ciing
chiu anh hudéng cta dién bién nay (Hinh 13 va 14).

Vui long xem nhiing cdng bé théng tin quan trong & phan cudi bo cao nay BLOOMBERG VDSC<GO> 9
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Cdc san phdm bdn 1é con lai khd tuong déng véi nhimg NHTM khdc:

o Cho vay SXKD vdi nhiing hd kinh doanh ca thé c6 nhu cau b8 sung vén luu dong.

o Cho vay mua oto tiéu dung va kinh doanh (két hop vai déi tac Thaco).

o Cho vay tiéu dung tiing c6 déng gop dang ké vai san phdm COMB. Hién nay OCB duy tri sén
pham thé tin dung va cho ra mat Ngan hang sé Liobank ndm 2023.

P4di véi tin dung doanh nghiép

Vé cac san pham:

o Cho vay vén luu déng va thdu chi: Vi tinh hinh cho vay ban 1é khong thuan Igi trong hai nam
gan day, OCB ddy manh cac san pham cho vay ngan han véi nhiéu uu dai t6i cac doanh nghiép
siéu nhé (MSME) va SME.

o Chovay trung dai han: Cap tin dung cho doanh nghiép dau tu tai san c6 dinh va tai trg du an.

o Taitronganh & Chuéi cung ting: Danh cho nganh thi cong xay lap, dai ly ban vé may bay va nha
phan phéi nganh hang tiéu dung nhanh.

o Bao ldnh: Bao lanh thuc hién nghia vu tai chinh trong va ngoai nudc, bao lanh du thau.
o Taitrgthuong mai: Cap thu tin dung (L/C) va tai trg thanh toan cho cac doanh nghiép XNK.
o Ngén hang ddu tu: Bio lanh phat hanh trai phiéu.
o Mua bdn ngoai héi va sén phdam phdi sinh.
Vé cac linh vuc trong tam, du ng cho vay doanh nghiép cia OCB tap trung vao cac nganh nghé nhu
Ban buén ban 1&, Kinh doanh BDS, Nang lugng xanh va gan day la Chuyén mén, khoa hoc & cong
nghé (Hinh 15).
OCB ¢6 quan hé tin dung lau nam vaéi mot sé tap doan BDS I6n tai khu vuc phia nam (Nam Long,
Khang Dién, San Kim, Thanh Thanh Céng, Kim Oanh). Dua trén ca s& nhiing doanh nghiép nay co do
uy tin cao, cac sdn phadm BDS c6 dap (ing yéu cau phap ly va trién vong ban hang kha quan, OCB tan
dung ban chéo sdn phdm cho vay mua nha tdi phan khic ban 1é théng qua viéc chia sé hé sinh thai
KH muc tiéu vai cac déi tac BDS ké trén. Ty trong linh vuc nay trén téng du ng cho vay doanh nghiép
la 24% tai cudi nam 2024.
Bén canh d6, véi dinh hudng trd thanh ngan hang dan dau trong mang tin dung xanh, khoang 11%
du ng tin dung ctia OCB dugc gidi ngan cho cac du an/ hoat déng c6 tac déng tich cuc dén moi
trudng (trung binh nganh 1a 4,5%), théng qua nguédn vén dugc tai trg bai cac té chic tai chinh quéc
té& nhu Ngan hang Phat trién Chau A - ADB va Tap doan Tai chinh Quéc té IFC. Trong d6, phan 16n
danh muc tin dung xanh dugc phan b8 cho cac du an nang luong téi tao (chiém khodng 90% du ng
linh vuc SX va PP dién).

DPang cha y la ti nam 2022, ngan hang nay bat dau ddy manh tai trg cho cac hoat déng khoa hoc va

céng nghé, theo d6 nang dan ty trong cho vay linh vuc nay [én dén 25% tin dung doanh nghiép vao

nam 2023, sau d6 ha xuéng 16% tai cu6i nam 2024.

Vui long xem nhiing cdng bé théng tin quan trong & phan cudi bo cao nay BLOOMBERG VDSC <GO> 10
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Hinh 12: Phan khuc ban lé trong tam la tap KH cé thu nhap

trung binh kha

Middle Mass

Lower Mass

i Mass 200 — 1,000 triéu ddng |
: Affluent :
Dansé
: Upper Mass :

Hinh 13: Tin dung ban 1é thu hep ty trong trong 2 ndm gan
day do dnh huéng tir thi truéng BDS suy yéu

Thu nhap hé gia dinh
hang nim Y

: 100%
= VND 1,000 triéu déng |
: 80%

61% 62% 60% 59% @49 63% 59% 63% 67%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
M Tin dung ban |é Tin dung doanh nghiép

60%
40%
20%
50 — 100 triéu ddng

0%

< 50 triéu ddng

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét

Hinh 14: Co ciu ky han con lai cta cac khoan vay chuyén dich

sang ngan han

100%

37% 37% 39% 44% 49%
80%
60%

312 1% 320
40% 29% 27%
20%

0%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

mmm Ngdn han Trung han

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét

Hinh 15: Co cau cho vay KH doanh nghiép phan theo linh

vuc hoat dong
4,5% 100%
53% 59% 55% 51%
4,0% 80%
60%
3,5% ’ 1056 16%
40% 13% o 12% 1 2%
0, 0
23% 190 19% 20% 3.0% 20% 14% 14%
5% o O
2021 2022 2023 Q2/24
2,0%
B Chuyén mon, KH va CN m SX & PP dién
Dai han NIM (RHS) Ban budn, ban lé Kinh doanh BDS
Khéc
Nguén: OCB, CTCK Réng Viét
Huy dong

Trong nhiing ndm qua, cc cau ngudn huy déng trén thi trudng 1 cta OCB ¢6 su chuyén dich khi ha
dan ty trong tién gui KH va ddy manh huy dong tir kénh gidy t& c6 gia (GTCG). Dién bién nay nhiéu
kha nang do OCB mudn can déi lai ty 1& nguén vén ngan han cho vay trung dai han dé tuan thu
ngudng quy dinh theo 16 trinh cat giam ty |& nay ca NHNN, thong qua tang nguén huy déng trung
dai han turviéc phat hanh trai phiéu, phan 16n trai phi€u cé ky han con lai la 3 nam. Ngoai ra, do khéng
6 Igi thé vé thu hat CASA dé t6i uu chi phi vén, bén canh phat hanh trai phiéu, OCB con huy déng
ngudn vén trung va dai han ti cac té chuic tai chinh quéc té (ADB va IFQ).

Mac du la ngan hang c6 ty trong tin dung doanh nghiép cao (binh quan trén 60%), OCB lai c6 ty Ié
CASA gan nhu thap nhat trong cac ngan hang TMCP chuyén cho vay doanh nghiép (Hinh 21). Cung
thudc nhdom ngan hang cé quy mé vira, MSB va TPB lai ¢4 CASA cao hon dang ké nhg s& hiiu tap KH
doanh nghiép I6n, déng thai la ngan hang giao dich chinh ctia nhom KH nay. Bén canh nguén CASA
doanh nghiép dang ké, nhiing ngan hang nay ciing tich cuc thu hat CASA cé nhan (c6 tinh n dinh
cao han) théng qua viéc lién tuc ddy manh dau tu phat trién san phdm/tinh niang, cap nhat theo xu
huéng mdi. Trong khi d6, hé sinh thai san phdm/dich vu ctia OCB nhiéu kha ndng chua thu hut dugc
nhom KH doanh nghiép 16n, ngoai ra viéc dau tu vao ngan hang s6 OMNI 4.0 méi chi mang lai hiéu
qua rd rét vé CASA trong 2 quy gan day (Ty |é CASA Q3 va Q4/24 lan lugt dat 16,5% va 14,9%).

Vui 1dng xem nhiing céng bé thong tin quan trong & phan cudi bao cao nay
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Hinh 16: Co cau nguén huy déng ctia OCB

100% g 6% -
o . . . .
20%

80% 21% 19% o
°© 18% 17% g9 14% 16% 199

60%
40%
20%

0%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

B GTCG B Vén tai trg ctia TCTD nudc ngoai
Ng CP & NHNN Lién NH
mTién gui KH

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét
Hinh 18: Co cau tién gui tip trung vao ky han ngén

100%

I S ]
80% 0 9 34% 0
° 41% 34% 34% 24% 0 35%
60%
19% 20% 20% 27% 23%
40% 17%

0%
2019 2020 2021 2022 2023 2024

1M 1-3M 3-12M
Nguén: OCB, CTCK Réng Viét
Hinh 20: CASA cta OCB phu thudc nhiéu vao nhém KH doanh
nghiép

m12-60M

70% s 20%
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! 14,7%
65% 131% 12,0% 11,9% L 12,2% 15%
9,7% 9,6% &
60% 10%
55% 5%
50% 0%
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Ty trong TD doanh nghiép Ty & CASA (RHS)

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét

3. Cacngudn thu nhap ngoai lai

Hinh 17: Co cau huy déng thi trudng 1 cia OCB

100% e
12% 1400 15%  18%
80%  13% 1296 12%

23%  22%  23%
16% 996 9% 1106

60%
40%
20%

0%
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BTG c6 ky han TG khong ky han GTCG m Khéc

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét
Hinh 19: Co cau GTCG tap trung & ky han dai
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Nguén: OCB, CTCK Réng Viét

Hinh 21: Ty Ié CASA cua OCB so véi cac ngan hang chuyén

cho vay doanh nghiép

50% 100%
40% ® o ° 80%
3% @ o e ° ® o 60%
20% E r=l 40%
10% : : 20%
0% 1 0%

MBB* TCB* VPB* HDB* SHB MSB TPB SSB IOCBJI LPB
L
NH tu nhan I6n NH tu nhan vua
CASA 2023 CASA 2024 e Ty trong TD doanh nghiép 2024 (RHS)

Nguén: OCB, BCTC cdc ngén hang, CTCK Rong Viét, *NH me

Cac ngudn thu nhap ngoai lai da ting co giai doan chiém ty trong 16n trong Téng thu nhap hoat
déng (TOI) nha hoat ddng mua bén chiing khoan dau tu, trong dé chu yéu la trai phi€u chinh phu
(TPCP), mang lai thu nhap dang ké (giai doan 2018-2021 riéng thu nhap tir hoat déng nay da dong
g6p khoang 20% TOI). Tuy nhién, dén nam 2022 va 2024, do anh hudng ti dién bién lgi suat TPCP
khong thuan lgi, hoat ddng mua ban CK dau tu ghi nhan 16 va kéo cac ngudn thu nhap ngoai lai giam
dan ty trong, hién chi déng gop gan 15% TOI.

Vui 1dng xem nhiing céng bé thong tin quan trong & phan cudi bao cao nay
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Hinh 22: Thu nhép tir mua ban CK dau tu déng gép dang ké cho thu nhap ngoai lai trong giai
doan 2018-2021 nh& xu huéng gidm cua lgi suat TPCP (Ty VND)

3.800 38% 38% 35% 40%
2.800 30%
1.800 20%
800 10%
-200 0%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
mmmm TN phi == TN t&r KD ngoai héi, vang TN tir mua ban CK dau tu TN khac Non-NII/TOI (% - RHS)

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét
3.1.Hoat dong dich vu

e  Dichvuthanh todn: Mac du KH ctia OCB da phan la cac doanh nghiép (cho vay KH doanh nghiép
chiém 60-70% t6ng du ng tin dung), cling v6i dé ngan hang ciing day manh phat trién nén tang
cong nghé OMNI va OPEN API phuc vu hoat ddng thanh toan, thu nhap tu dich vu nay lai cé
déng gop khéng dang ké khi chi chiém trung binh 7% trong thu nhap phi.

e Dich vu bancassurance: Nam 2017, OCB bat dau phan phdi san phdm bao hiém cltia Generali -

Coéng ty bdo hiém nhan tho dén tir Y va ky théa thuan hgp tac phan phdi dong sdn phdm bao
hiém VITA ddc quyén 15 nam véi thuang hiéu nay ké tir 2019. Hién OCB dang |a mét trong hai
da6i tac ngan hang cua Generali tai Viét Nam, bén canh PVcomBank. Ngoai ra, OCB con két hgp
cung nhiéu déi tac bao hiém khac trong dé c¢6 Téng CTCP Bao hiém Toan cau - GIC, phat trién
san pham bao hiém phi nhan tho (bdo hiém tai nan, bdo hiém tai san).
Dich vu banca tiing c6 déng gép dang ké trong thu nhap phi cia OCB (phan I6n tir sén phdm
bao hiém nhan tho) cho dén nam 2023, thi trudng banca suy yéu khi cac quy dinh vé viéc phan
phéi bdo hiém qua kénh ngan hang bi siét chat, ciing véi nhu cdu mua bao hiém clia ngudi dan
chiing lai do thu nhap bi dnh hudng. Theo d6 doanh s& APE (Phi bao hiém quy nam) clia OCB sut
gidm manh 61% YoY trong 2023 va gidm 70% trong 11T2024. Béng gdp clia phi banca trong thu
nhap phi cling thu hep mét nira, chi con khodng 20% nam 2024.

e Dijch vu tu'vdn: Thong qua viéc cung cap tin dung cho nhém KH doanh nghiép, dac biét la cac
tap doan Ion, OCB mé& thém dich vu tu van vé nganh, cau trdc tai chinh va Ién ké hoach xay dung
chién lugc cho cac doanh nghiép nay. Trong hai nam gan day, thu nhap tu dich vu tu van da
dugc ma rong (udc tinh chiém khoang 34% thu nhap phi trong nam 2024).

3.2. Hoat déng kinh doanh ngoai héi bao gém cac sdn phdm ngoai hdi giao ngay, ky han, hoan déi
ngoai té, bén canh d6 OCB cung cép riéng dich vu thanh toan dong CNY cho KH doanh nghiép hoat
déng mua ban tai khu vuc bién gidi/cta khdu véi Trung Quéc. Thu nhap kinh doanh ngoai héi chd
yéu dén ti cac giao dich kinh doanh ngoai té giao ngay.

3.3. Hoat ddng mua ban TPCP la nguén thu nhap dang ké trong giai doan 2018-2021, trung binh déng
gop han 50% thu nhap ngoai lai, théng qua thu nhap tir hién thuc hoa Igi nhuan cac TPCP s& hitu
truéc nam 2018 (chiém phan 16n) va thu nhap ti mua ban TPCP huéng chénh léch gia. Tuy nhién,
nam gan nhat, ngan hang ghi nhan 16 gan 200 ty dong tir hoat ddng mua ban CK dau tu khi loi suat
TPCP c6 dién bién tang trong hau hét nam 2024.

3.4. Hoat ddng thu héi ng xau dong gop khong dang ké cho thu nhap ngoai 1ai va chi chiém mét phan
rat nho so véi khoan ng xau da xu ly dugc theo ddi & ngoai bang (khoang 1-2%).

Vui long xem nhiing cdng bé théng tin quan trong & phan cudi bo cao nay BLOOMBERG VDSC <GO> 13
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Hinh 23: Co cau cadc ngudn thu nhap phi (Ty VND) Hinh 24: Cac ngudn thu nhap tir KD ngoai héi (Ty VND)
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Hinh 25: OCB tiing nam giit mét lugng 16n TPCP va tao ra thu Hinh 26: Thu nhap ti hoat déng thu héi ng xau da xu ly rai
nhap dang ké tir mang kinh doanh nay ro chiém ty trong nhé trong thu nhéap ngoai lai
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4. Chién lugc kinh doanh
OCB dat ra chién lugc cho giai doan 2025-2027, tam nhin 2030 v6i muc tiéu trd thanh Top 5 ngan
hang TMCP tu nhan, xét trén cac yéu t6 (1) hiéu qua sinh 16i ROE, (2) ngan hang s6, va (3) ESG.
Cac sang kién tap trung vao 3 linh vuc chinh:
e Ngdn hang bdn lé:

e Trongtam vao phan khic KH c6 thu nhap trung binh — kha, cung cap céac sdn phadmtin dung,
thanh toan, tiéu dung va cac dich vu khac.

o Tiép tuc phat trién san phdm Ngan hang s6 Liobank.

e Tép KH doanh nghiép SME:

o Pa dang cac phan khuc (doanh nghiép siéu nhé/ nhé va vua/ vua/ FDI) va linh vuc kinh
doanh. Trong d6, OCB hudng dén nhiing nganh co tiém nang tang trudng manh mé nhu
nang lugng, hang tiéu dung nhanbh, logistics, va BDS nha &. Dong thai, tan dung Igi thé tu
nén tang KH doanh nghiép va maéi quan hé chién lugc véi doi tac Ngan hang Aozora, OCB
dinh hudng ddy manh nhém KH doanh nghiép FDI.

o Canhtranh duatrén t8c dé xt ly nhd ap dung cdng nghé dé xay dung nén tdng quan tri kinh
doanh, van hanh.

o M® hinh quén tri rdiro linh hoat théng qua viéc cung cap sdn phadm tin dung riéng biét cho
tung phan khuc.

e Ngan hang giao dich: Thanh lap trung tdm ngan hang giao dich, cung cadp danh muc san pham
va dich vu toan dién, bao gém thu tin dung, tai trg chudi cung Ung, tai trg thuong mai va bao
lanh ngan hang.
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PHAN TiCH TAI CHINH
Nhén dinh téng quan
Chung t6i danh gia cao nd luc ciing ¢é nén tang vén va kiém soat cac chi s6 thanh khoan clia OCB, ma
nh d6 quy mé tin dung dugc ma rong nhanh chong. Tuy nhién ngan hang phai d6i mat vai thach thic
cai thién chat lugng tai san khi ng xau hinh thanh rong tiép tuc gia tang va ty |& bao phi ng xau bi bao
mon xuéng muc thap. Bén canh do, hiéu qua sinh 16i cia OCB kém kha quan trong nhitng nam gan day,
chiu tac dong tur dién bién NIM thu hep va chi phi tang cao. Diém sang la ngan hang da ddy manh cac
bién phap xt ly TSDB dé kiém soat va thu hoi ng xau ndi bang.

e Nguén vén: OCB s& hitu boé dém vén day va 6n dinh vai hé s6 an toan vén - CAR thudc nhém ngan
hang dan dau hé théng. Ty lé don bay thap, tai san ¢ rui ro tin dung dugc kiém soat va chinh sach
chi tra ¢& tiic han ché tién mit la nhiing yéu t8 hé trg cling ¢ nén tang vén clia ngan hang nay. Nhg
dé, ngan hang dugc phan bé han mdic tin dung cao han trung binh nganh trong nhiéu nam.

e Chadt lugng tai san: VGi phan khic KH trong tdm la ca nhan c6 thu nhap trung binh - kha va doanh
nghiép SME, vén 6 stic chéng chiu thap trudc nhiing bién dong cda thi trugng, OCB phai d6i mat
V@i tinh trang ng xau gia tang dang ké tu sau tac déng cda dich bénh Covid va suy thodi kinh té. Ty
1& ng xau hinh thanh rong va ty 1& NPL hién van chua ghi nhan su phuc héi dang ké. Bén canh do, ty
I& bao phui ng xau dang bi bao mon xuéng muic rat thap. Chang téi cho rang OCB can thém thai gian
dé lam sach bang can d6i, déng thdi ciing ¢6 lai boé dém du phong.

e Ndng luc quadn tri: Cac chi sé vé kiém soat chi phi hién van duy tri 8 miic cao do OCB chua hoan thanh
qua trinh dau tu chuyén déi s6 va chat lugng tai san suy gidm. Anh huéng tur dién bién nay, cac chi
s6 vé hiéu qua hoat déng ctia OCB cling ghi nhan mdic gidm tuong Ung.

e Chdt luong loi nhudn: Nguén thu nhap phan I6n dén tir hoat dong tin dung, sau khi cac nguén thu
nhap ngoai lai bi thu hep. B&n canh mdic tang trudng tin dung tich cuc dugc ho trg bdi nén tang véon
day va thanh khoan cao, NIM lai chiu ap luc gidm trong giai doan tin dung ban |& va chat lugng tai
san suy yéu, khién thu nhap lai thuan giam téc.

e Thanh khodn: Cic chi s6 thanh khoan dugc OCB kiém soat & khodng cach an toan véi nguéng quy
dinh cdia NHNN.

Bo dém vén day va én dinh la co sé cho ting truéng tin dung cao

OCB s& hitu nén tang vén manh vai hé s6 an toan von - CAR (theo TT41/2016/TT-NHNN, tuang duong

Basel Il) duy tri trén muc 12% trong nhiéu ndm qua, cao gap 1,5 lan so véi ngudng téi thiéu dugc quy dinh

la 8% va nam trong nhom nhiing ngan hang c6 hé s6 CAR cao nhat tinh dén hét 2024 (chi xép sau VPB,

TCB, HDB va TPB).

Ty lé don bay (T6ng tai san/Vén chi sé hitu) ctia OCB & muic thap, chi khoang 8 1an so véi ty 1& nay & cac

ngan hang TMCP tu nhan la 11,4 1an va & cac ngan hang quéc doanh 1a 14,7 1an. Bén canh d6, OCB c6 xu

huéng gidm tai trg cho cac linh vuc 6 rdi ro tin dung cao tir sau ndm 2022, hé s6 rdi ro binh quan (Téng

tai san rdi ro/Téng tai san) gidm tir 0,95 (2022) vé 0,73 1an (2024).

Nh& st dung it don bay tai chinh, han ché mic tang cda tai san rdi ro tin dung, cung vai duy tri chinh sach

chi tra ¢& tdic ch yéu bang c6 phiéu, OCB da xay dung cho minh mét bd dém vén day va 6n dinh véi hau

hét la vén cap 1 (gdm vén gép cla chii sé hitu va lgi nhuan gitt lai), gidp ngan hang nhan dugc han mdic
tin dung cao t& NHNN trong nhiéu nam qua. TU d6, tao diéu kién thuan lgi cho OCB mé& réng quy mo va
gia tang thi phan tin dung.
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Hinh 27: Ty & an toan vén cia OCB nam trong nhém ngan hang dan dau
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Chat lugng tai san suy giam nhanh chéng khién bé dém du phéng bao ng xau bi bao mén
TU cudi 2017, OCB ddy manh tin dung tiéu dung (COMB) khién ng xau 2018 tang manh 40 bps 1én 2,3%.
Nam 2020, ngan hang thu hep mang kinh doanh nay, tap trung kiém soat nhiing khoan ng xau tiém niang
khi dich bénh cé dién bién phtic tap han. Piéu nay cling vai tac dong clia cac théng tu cho phép co cau
lai thai han trd ng va gitt nguyén nhém ng, ty 1& NPL dugc cai thién dan vé 1,3% nam 2021.
Tuy nhién quy mé ng xau ctia OCB bat ddu md rong dang ké tir nam 2022 bai tac ddng kéo dai sau dai
dich, bén canh d6 la thi trudng BDS bat dau budc vao giai doan suy thodi. Tai thai diém cudi ndm 2023,
theo tu van ctia don vi kiém toan doc 1ap, OCB chuyén gan 3 nghin ty déng tir Tai sén gan ng dang chd
xt ly ' vé& Cho vay KH va ghi nhan riéng tai muc Ng chd x{r ly TSBD @,
(1) Tai sén gdn ng dang ch& xar ly gém cdc TSBD cda cdc khodn ng qud han da ky két théa thuan gdn no truée dé, da chuyén giao
quyeén s& hitu cho ngdn hang va dang ché ngan hang xa ly (st dung cho muc dich kinh doanh hodic thuc hién thanh ly tai san dé
thu héivén,).
(2) Ng cho xir ly TSBP la cdc khodn ng qud han phdi tra da ky két théa thudn gdn ng nhung TSBD clia khodn vay dé chua hodn
thanh tha tuc chuyén giao quyén sé hitu sang ngan hang.
Trong nam 2024, OCB da nhanh chéng xt ly rdi ro mot phan du ng, déng thai hoan thanh chuyén giao
quyén s& hitu va thanh ly khodng 700 ty dong tai san thé chap gitip danh muc Ng chd xtt ly TSBD (gan 3
nghin ty déng ném 2023) giam manh con khoang 900 ty déng. Tuy nhién, du ng mai tang thém gan 600
ty dong nira, dua s6 du ctia khoan muc nay [én gan 1,5 nghin ty dong cudi nam 2024. Phan TSBD ch& x
ly con lai dugc cho la chua thé hoan thanh viéc chuyén quyén s& hiru tai san tir KH sang OCB do dang gap
vuéng mac vé phap ly. Boi v6i khodn muc nay, OCB du kién ti€p tuc ghi nhan trong ndi bang, bén canh
d6 né luc rat ngédn thai gian xdr ly TSBD bang nhiéu gidi phap nhu ddy nhanh thi tuc chuyén giao quyén
s$& hitu, cho phép KH chudc lai tai san khi thanh toan ng tét, hodc phéi hgp véi KH dé thanh ly tai san nay.
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Phan TSBD da hoan tat thi tuc chuyén giao quyén s& hitu cho OCB, dugc ghi nhan trong muc Tai san gan
ng dang cho x{ ly. Sau khi ngan hang thanh ly trén thi trudng, sé dugc ghi nhan vao Thu tu thanh ly tai
san khac (thudc Thu nhap tir hoat dong khac). Khodn muc nay ghi nhan con s6 tang dang ké ti nlta cudi
nam 2023 dén nay, cho thdy OCB dang tich cuc thu héi nhiing khodn ng khé doi néu trén. Bén canh viéc
thanh ly tai san dé thu héi vén, ngan hang ciing dugc ghi nhan thu lai tir chénh léch gilia gia goc cua tai
san va gia ban, nha d6 cai thién ngudn thu nhap ngoai lai (Hinh 32).

Chung téi danh gia cao nd luc clia OCB trong viéc thu héi cac khodn ng qué han théng qua buéc chuyén
nhugng quyén s& hitu TSBD gilta KH va ngan hang. Bién phap nay da gitip OCB kiém soat dugc ty 1& NPL
(cho vay KH) khéng bi dy [én qué cao, déng thdi thu héi duge mot phan vén va tang thu nhap ngoai lai.

Hinh 30: Dién bién chat lugng tai san ctia OCB
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Ty 1& ng xau hinh thanh rong (TTM) cGla OCB bi ddy I1én muc cao nhat 3,7% vao Q4/23 do anh hudng tir su
xuat hién ctia gan 3 nghin ty Ng chd xt ly TSDB. Dén hét Q4/24, ty 1& nay cai thién vé miic 1,3%, phan I16n
la do OCB day manh m& réng quy mo tin dung trong quy cudi nam. Xét vé gia tri, du ng xau hinh thanh
rong van chua cé dau hiéu ha nhiét mac du trong Q4/24 OCB cho biét da thu héi duge mét khoan dang
ké tir ng xau ndi bang thudc nhém 4-5 gidp thu nhap 1ai duge hoan nhap dén 300 ty dong.

Trong khi OCB da tang cudng trich lap du phong, t6c d6 gia tang nhanh chong clia ng xau hinh thanh
rong trong giai doan 2023-2024 van khién ty 1& bao ph ng xau diéu chinh lién tuc bi bao mon, xuéng
muc thap nhat 36% vao Q4/23 va cudi nam 2024 ty 1 nay la 38%. Chuing t6i cho rang trong thdi gian tdi,
OCB sé tiép tuc trich lap du phong, nham khoi phuc bd dém bao ng xau [én muc trung binh khoang 50%.
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Hinh 33: Ty 1& bao phi ng xau* dang & muic rat thap Hinh 34: X ly ng xau gia ting nhanh chéng tu 2H2023
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OCB hién c6 73% tai san thé chap 1a BDS va tai san ¢6 tinh thanh khoan cao (cé phiéu va GTCG), cung ty
[& cho vay trén TSDPB binh quan (LTV) la 56% (Hinh 35). Ty [& LTV ¢6 xu huéng nang 1én trong vai nam gan
day tuy nhién van & muc thap, cung véi cg cau tai san thé chap (han 60% la BDS) la yéu té ho trg ngan
hang giam &p luc Ién chi phi trich 1ap du phong nh& phan khau tri gid tri TSBD.

Hinh 35: Tai san thé chap va ty 1& LTV binh quan
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Nguén: OCB, CTCK Réng Viét

Hiéu qua quan tri suy gidm trong giai doan ddy manh dau tu chuyén ddi sé va tiang trich lap du
phong

Giai doan ba nam 2022-2024, OCB ddy manh dau tu vao cdng nghé va mé réng quy mé ngan hang, dugc
cho Ia dé phuc vu cac muc tiéu dai han, khién chi phi hoat dong tang dang ké (dac biét trong hai nam
2022 va 2024). Mot s6 san pham da dugc phat trién va ra mat trong giai doan nay bao gém nén tang truc
tuyén Unlock Dream Home (2022), ngan hang sé Liobank (2023) va ngan hang s6 OMNI 4.0 (2024). Theo
do, ty trong clia chi phi quan ly céng vu tang tir 15% nam 2021 1én 22% nam 2024. Déng thai, ngan hang
m3& mdai thém 16 chi nhanh va 24 PGD trong ba nam qua nham muc dich tang do phu vé nhan dién
thuong hiéu, do d6 sé lugng va chi phi cho nhan vién ciing tang theo dién bién quy mé mé réng.
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Hinh 36: Chién lugc chuyén déi s6 va mé rong quy mé khién chi Hinh 37: Mang luéi chi nhanh va PGD mé réng nhanh chéng
phi hoat déng gia ting (Ty VND) trong ba nam gan day
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Bén canh chi phi hoat déng gia tang, viéc TOI tang trudng cham (do NIM va nguén thu nhap ngoai lai thu
hep) han dang ké so véi chi phi hoat ddng trong nhiing ndm nay kéo hé sé CIR Ién cao (Hinh 38). Hé s6
CIR ctia OCB hién nam trong nhom cao nhat hé théng va chua c6 dau hiéu cai thién. Qua trinh dau tu ctia
OCB hién van dang ti€p dién va chua thé hién nhiing tac dong tich cuc 1én cac chi s6 vé hiéu qua sinh I5i.

Chi phi trich 1ap du phong trong giai doan 2023-2024 chiu ap luc I6n khi ng xau hinh thanh rong gia tang
nhanh chong, va nhiéu kha nang sé con tiép tuc dugc duy tri 8 muic cao nham cai thién boé dém bao ng
xau nhu ching téi da néu phia trén.

Dién bién chi phi tang cao trong giai doan nay cung véi su giam toc ciia TOI da dnh huéng dén lgi nhuan
va cac chi s6 hiéu qua hoat déng. Trong dé hé s6 vé hiéu qua st dung tai san ROA lién tuc gidm qua cac
quy, xudng muic thap nhat 0,9% tai thai diém Q3/24 va chi mdi cai thién nhe trong Q4/24 1én 1,2%.

Hinh 38: TOI tang truéng cham hon dang ké so véi chi phi hoat Hinh 39: Phan bé téng thu nhap hoat déng theo nam
dong khién hé sé CIR leo cao tir nam 2022
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Dién bién Igi nhuan kém kha quan khi NIM va nguén thu nhap ngoai lai thu hep clng véi cac chi
phi gia tang

Khac véi giai doan tang trudng manh mé 2016-2020, nhitng nam gan day OCB ghi nhan téc d6 tang
truéng lgi nhuan cham lai, ch yéu do (1) tang trudng thu nhap lai thuan gidm téc khi NIM thu hep,
(2) hoat d6ng mua ban TPCP khéng con mang lai hiéu qua sinh 16i cao va (3) chi phi hoat déng va chi phi
trich 1ap du phong tang cao khi ngan hang ddy manh dau tu céng nghé va mé réng quy mé, trong khi
chat lugng tai san suy giam. Theo dién bién nay, cac chi sé hiéu qua sinh 16 ROA va ROE (TTM) sut giam
nghiém trong, xuéng lan lugt 7,4% va 0,9% trong Q3/24. Bén canh dé, t6c d6 tang trudng trung binh cta
quy md téng tai san 1a 19% (thap hon giai doan trudc d6 1a 25%). Hiéu qué hoat dong trén vén rui ro
(RORWA) ciing giam manh tir 2,9% nam 2020 xuéng con 1,6% nam 2024.

Vui long xem nhiing cdng bé théng tin quan trong & phan cudi bo cao nay BLOOMBERG VDSC <GO> 19



RONG VIET

SECURITIES

Hoat déng tin dung va mua bdn trdi phiéu dau tu la hai nguén thu nhdp cé déng gép Ién ciia OCB.

Hoat déng cho vay la nguén thu nhap c6t 16i va da mé rong ty trong (chiém khoang 80% TOI) ti nam
2022 khi thu nhdp ngoai lai suy gidam. Mdc du quy mé tin dung mé réng nhanh chéng véi CAGR la 20%
trong giai doan 2020-2024, NIM lai c6 xu huéng thu hep dang ké khién CAGR cla thu nhap lai thuan chi

dat 16%.

NIM bat dau giam tir 4,0% xudng 3,6% trong giai doan 2020-2021 khi OCB thu hep mang tin dung tiéu
dung do lo ngai rdi ro tang cao duéi tac déng cla dich bénh Covid-19, cling véi d6 la cung cép cac dat
hé trg lai suat cho KH. Sau d6, NIM ghi nhan su hoi phuc 1én muc 3,9% nam 2022 trudc khi sut giam manh
ké tr 2023 xudng 3,3% va xu hudng nay tiép dién trong hau hét nam 2024. Cac nguyén nhan chinh dén
tur (1) tin dung ban I& (mang lai NIM cao han) gidm téc, tang trudng tin dung phu thuéc vao cho vay
doanh nghiép va tang téc manh trong nfa cudi nam, (2) ng xau gia tang nhanh chéng khién ngan hang
phai thoai lai. Rieng Q4/24, NIM m& réng dot bién khi OCB hoan nhap khoang 300 ty déng thu nhap |ai
tu viéc thu héi lugng 16n ng xau nodi bang nhém 4-5. Bén canh do, trong nam 2024, OCB ciing né luc téi
uu chi phi vén khi (1) cai thién ty |é CASA Ién 14,9% (nam 2023 ty & nay 1a 12,2%), déng thai (2) tai cau
tric danh muc trai phi€u huy déng théng qua viéc mua lai trudc han 20,8 nghin ty dong trai phiéu va
phat hanh méi 23,8 nghin ty déng trai phi€u vdi lai suat thap han (1ai suat binh quan 5,4%).

Chién lugc gidm chi phi huy déng vén nhd phat hanh GTCG ma OCB dang trién khai c6 thé gitp ngan
hang tam thai giam dugc chi phi vén trong moi trudng lai suat thap va hudng lgi trong giai doan dau
nam 2025 khi tin dung bat dau mé rong. Tuy nhién, vé dai han, muc tiéu téi uu chi phi huy déng bén viing
cta OCB can dua trén viéc xay dung cac san pham/dich vu c6 kha nang thu hat va giir chan nguén CASA
tir KH c& nhan, vén c6 tinh 8n dinh han CASA doanh nghiép.

Trudc d6, trong giai doan 2018-2021 bén canh thu nhap lai thuan, hoat déng mua ban tréi phi€u dau tu
(phén I6n 13 TPCP) mang lai ngudn thu nhap dang ké cho OCB (riéng thu nhap tir hoat ddng nay da chiém
gan 20% TOI). Theo d6, CAGR cua TOI trong giai doan nay [én dén 35%. Tuy nhién tit ndm 2022, nguén
thu nhap ngoai lai bat dau bi thu hep do hoat ddng mua ban TPCP khéng con hiéu qua sinh 16i cao nhu
nhimng nam trudc, khién CAGR clia TOI giai doan 2020-2024 sut gidm manh chi con 9%. OCB ciing chu
dong ha ty trong TPCP trén téng tai san, ti 16% nam 2020 vé con 7% trong nam gan nhat.

N&m gan nhat 2024, ngan hang ghi nhan 16 gan 200 ty dong ti mang kinh doanh nay khi Igi suat TPCP
6 dién bién tang cao trong hau hét nam 2024. Trudc tinh hinh nay, OCB da c6 déng thai tai cau tric danh
muc TPCP khi quyét dinh ban cat 16 hau hét danh muc ma ngan hang nam git tir 2023 va mua maéi mot
lugng I6n TPCP vao Q3/24. Ching t6i cho rang nd luc nay ctia OCB sé gitp han ché rdi ro ghinhan 16 cho
mang kinh doanh TP dau tu trong 2025.

Hinh 40: ROA va ROE ctiia OCB
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10% 1,0%

0% 0,0%
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ROE ——ROA (RHS)
Nguén: OCB, CTCK Réng Viét

Hinh 41: Co cau tdng thu nhap hoat dong (Ty VND)
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Hinh 42: Tang trudng quy mé tin dung (Ty VND) Hinh 43: Dién bién NIM thu hep dang ké tif cudi nam 2023
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Nguén: OCB, CTCK Réng Viét
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Nguén: OCB, CTCK Réng Viét, *diéu chinh cho khodn hoan nhdp lai

Hinh 44: Chi phi vén dugc t8i uu mét phan nh& OCB téi co cau Hinh 45: Thu nhap tir mua ban TPCP nam 2024 chiu tac déng
danh muc trai phiéu huy déng

tur dién bién lgi suat TPCP Ién cao
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Chi phi vén Ls huy dong tién gti KH ———Ls huy dong GTCG Lai/16 mua ban TPCP (Ty VND) Lai suat TPCP 10N (RHS)

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét
Cdc nguén thu nhdp ngoai léi khdc c6 dong gép khéng ddng ké trong téng thu nhdp hoat déng.

Thu nhap hoat dong dich vu ghi nhan su sut gidm 13% YoY trong nam 2023 khi cac quy dinh mdi khién
viéc phan phéi bdo hiém qua kénh ngan hang bi siét chat, cing véi nhu cdu mua bao hiém ctia ngudi dan
chiing lai, thu nhap tt dich vu banca, nguén thu nhap chiém ty trong I6n nhat trong thu nhap phi, giam
manbh (ty trong cia hoat déng nay giam mét ntia chi con 20%). Trong nam 2024, xu hudng nay van tiép
dién khi doanh s6 APE (Phi b&o hiém quy nam) ctia OCB tiép tuc gidm sau 70% YoY. D& bu ddp cho su sut
gidm doanh s& cla san phdm bao hiém nhan tho, nhiéu kha niang OCB da ddy manh bao hiém phi nhan
tho trong nam vira qua, nham duy tri phi banca khéng gidm qua nhiéu so véi nam 2023.

Trai ngugc vdi dién bién thu hep clia hoat ddng banca, thu nhép ti dich vu tu van lai c6 xu huéng mé
rong nhanh choéng trong hai nam gan day. Dac biét trong Q4/24, nhd hoan thanh cung luc nhiéu hgp
doéng tu van, OCB ghi nhan khoan thu nhap dét bién gan 300 ty dong tir hoat ddng nay. Véi tap KH doanh
nghiép, trong d6 c6 mot sé tap doan BDS 16n, ngan hang nay c6 nhiéu tiém nang tiép tuc phat trién mang
kinh doanh nay trong nhitng nam téi.

Du ddy manh dau tu phat trién ngan hang sé6 OMNI, doanh thu ti dich vu thanh toan ctia OCB chi déng
g6p mét phan rat nho trong thu nhap phi.
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Hinh 46: Doanh sé APE ctia OCB cho viéc phan phdi san pham Hinh 47: Co cau thu nhap hoat déng dich vu (Ty VND)
bao hiém cta Generali
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Hinh 48: Thu nhéap tir hoat dong kinh doanh ngoai té
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Nguén: OCB, CTCK Réng Viét
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Tang trudng (RHS)
Nguén: OCB, CTCK Réng Viét

Hoat dong kinh doanh ngoai h8i méi chi ghi nhan muc tang trudng Igi nhuan dang ké trong hai nam trg
lai day nh& cac giao dich kinh doanh phai sinh tién té c6 thu nhap dot bién. Trong khi d6, tuy chiém phan
I6n ty trong trong thu nhap ti kinh doanh ngoai héi (ngoai trir nam 2023), thu nhap tur cac giao dich
ngoai té giao ngay lai khong ghi nhan tang truéng tich cuc.

Hoat déng thu héi ng xau da xu ly rdi ro chua dem lai hiéu qua sinh 16i dang ké so véi s6 du ng khé doi
da dugc OCB x{ ly rdi ro (dua ra ngoai bang) trong nhiing ndm qua (téng du ng khoé doi da xu ly rai ro
tinh dén hét 2024 Ién dén 14,9 nghin ty dong). Ching t6i ky vong trong thaoi gian téi, viec OCB thanh 1ap
cdng ty quan ly ng va khai thac tai san (AMC), cing véi thi trudng BBS dan phuc hoi va cac vuéng mac
phap ly trong quy trinh thu gil, x ly tai san thé chap dugc thao g& sé ddy nhanh qua trinh thu héi ng xau
ngoai bang va gia tdng nguén thu nhap ngoai lai cho OCB.

Hinh 49: Thu héi ng xau ngoai bang khéng dang ké
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Thu hoi ng xau da XLRR (Ty VND) B Ng xau da xir ly trong ky

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét
Thanh khoan duy tri khoang cach an toan so véi ngudng quy dinh

Chung t6i danh gia kha nang tan dung chuyén dich ky han (s dung nguén vén ngan han chi phi thap
cho vay trung va dai han lai suat cao) ctla OCB con han ché khi ngan hang khéng c6 Igi thé vé CASA,
nguén vén ngan han chi yéu dya vao tién gui 6 ky han vai lai suat canh tranh. Trong khi cudc dua CASA
cla nhirng ngan hang khac da dién ra tir lau, cac sang kién nham thu hat ngudn vén chi phi ré nay cta
OCB van chua thuc su tao ra hiéu qué bén viing khi ty 1& CASA hau nhu & muic thap va khéng 6n dinh.
Nam 2024, ty 1& CASA ghi nhan su chuyén bién tich cuc khi lién tuc duy tri & muic cao trong Q3/24 va
Q4/24, 1an lugt dat dat 16,5% va 14,9% (ty & CASA trung binh ctia OCB la 12%).

Ty lé cho vay trén huy dong - LDR dang & muc 74%, tang dang ké tUr muic trung binh 69% trong giai doan
2018-2021 nham cai thién cac muc tiéu lgi nhuan, tuy nhién ty & nay van thap hon nhiéu so véi nguéng
t0i da 85%, cho thay ngan hang nay con du dia kha 16n dé cai thién cac chi s6 lgi nhuan.
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Mac du cho vay ky han dai ti€p tuc xu huéng gidam ty trong trong nam 2024, ty 1& vén ngan han cho vay
trung dai han tai cac quy gan day da sap cham ngudng t6i da 30% theo quy dinh vé 16 trinh ct giam ty
[& nay tai TT08/2020/TT-NHNN, tao &p luc cho OCB trong viéc tang ngudn trung dai han trong thai gian
t&i, nhiéu kha nang dugc ngan hang huy déng thong qua kénh GTCG.
Hinh 50: Ty Ié CASA khéng én dinh va méi ci thién trong hai Hinh 51: Co cau ky han cén lai cGia cac khoan vay thu hep &
quy gan day dai han
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Hinh 52: Ty lé cho vay trén huy déng - LDR Hinh 53: Ty 1& vén ngan han cho vay trung dai han
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Nguén: OCB, CTCK Réng Viét Nguén: OCB, CTCK Réng Viét
Ty lé kha ndng chi tra trong 30 ngay - LCR gidm manh tir mdc 80,1% nam 2023 xudng con 56,4% nam
2024. Trong dé, tang trudng tai san c6 tinh thanh khoan cao (HQLA) gidm toc (chi tdng 3% YoY) chli yéu
do OCB cht ddng giam ty trong danh muc TPCP (gidm 17% YoY) khi dién bién hoat dd6ng mua ban TPCP
khéng thuan lgi. Cung xu hudng trén, ty 1& du trit thanh khodn - LRR cling ha déang ké xuéng 16,7%, phu
hagp véi dién bién HQLA tiang trudng cham, trong khi CASA ghi nhan muc tang dot bién trong nam 2024.
Hinh 54: Ty lé kha nang chi tra trong 30 ngay - LCR Hinh 55: Ty lé du trit thanh khoan - LRR
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Nguén: OCB, CTCK Réng Viét Nguén: OCB, CTCK Réng Viét
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KET QUA KINH DOANH 2024

N&m 2024, OCB ghi nhan két qua kinh doanh khéng kha quan khi LNTT chi dat 4 nghin ty déng, tuong
duang gidam 3% YoY va chi hoan thanh 58% ké& hoach kinh doanh ctia ndm (6.885 ty dong). Cac nguyén
nhan chinh dén tir (1) ngudn thu nhap ngoai lai thu hep, gidm 33% YoY va (2) chi phi hoat dong va chi
phi trich lap du phong tang cao svck, lan lugt tdng 20% va 39% YoY.

Bang 3: K&t qua kinh doanh nam 2024 cia OCB
Pon vi: Ty VYND

Thu nhép lai thuan
Thu nhap phi dich vu

Thu nhap tu kinh doanh FX

Thu nhdp ti mua/ban CKDT
Thu nhap khac

Téng thu nhap hoat déng
CP hoat dong

LN truéc du phong

CP du phong rti ro tin dung

LNTT

Chu thich
8.607 27%
031 .y Téang trudng chi yéu nhd khoadn phi tu van gia tang dot bién trong Q4/24, udc tinh dong gop
° khoang 35% thu nhap phi.
311 -20%
-188 - Hoatdéng kinh doanh nguén khong kha quan trudc dién bién lgi suat TPCP 1én cao trong nam 2024.
i o Hoat dong thu héi ng xau da x ly déong gép hon mét nia ty trong, tuagng duong tang trudng
° 140% Yo.
10.069 13%
S o Chi phi hoat d6ng tang manh do OCB ti€p tuc dau tu chuyén déi s6 va m& rong quy mé ngan hang.
’ 7 Két hgp véi tang trudng TOI gidm téc, hé s6 CIR bi ddy 1én mic cao nhat 37,8% ké tirsau ndm 2018.
6.265 9%
55 e Tang cudng trich [ap du phong trong béi cdnh ng xdu hinh thanh rong gia tang, nham cing c6 bo
’ 0 dém du phong bao pht ng xau dang & muic thap (2024: 38%).
4.006 -3%

Tang trudng tin dung (%)

Tang trudng huy dong (%)

NIM (%)

Lgi suat tai san bq (%)
Chi phi vén bq (%)

CIR (%)

NPL (%)

NPL diéu chinh* (%)

CP tin dung (%)
ROAE (%)

ROAA (%)

Tin dung mé& rong dang ké trong Q4/24 véi déng gop chinh dén tir nhém KH doanh nghiép, dat
195 -340 bps 26,2% YTD (Q3/24: 13,5% YTD). Bén canh d¢6 tin dung ban Ié ghi nhan tin hiéu phuc héi manh mé
trong quy cudi nam, tang trudng 6,8% YTD (Q3/24: 0,4% YTD).

13,9 -810 bps
NIM c& nam tang 15 bps YoY nha NIM Q4/24 m& rong dét bién lén 4,0% (Q3/24: 3,4%).
e Chi phi vén ca nam giam 210 bps YoY, trong d6 (1) lai suat huy déng gidm hon 220 bps, (2) chi
phi huy dong kénh GTCG giam 160 bps nhd OCB tai cau trdc danh muc trai phiéu huy dong va
(3) ty 1& CASA tang dang ké 270 bps 1én 14,9%.

35 +15 bps e Lgi suat tai san giam cham hon chi phi vén, giam 170 bps YoY. Lgi suat cho vay gidm manh 230
bps YoY (lién tuc gidm & cac quy trong nam va chi méi ghi nhan sy phuc héi trong Q4/24 nhg
hoan nhap thu lai tr thu héi ng xau ndi bang). Trong khi do, Igi suat tir tién gui tai cac TCTD khac
va tur hoat déng tin dung khac bu dap cho su sut gidm cua Igi suat cho vay, lan lugt tang 100
bps va 140 bps.

7.3 -170 bps
4,3 -210 bps
37,8 230 bps

Chat lugng tai san chua c6 chuyén bién tich cuc khi quy mé ng xau nédi bang tang nhe 330 ty déng
3,2 +50bps  QoQ, vGi ng xau tang thém (trudc xdr ly rdi ro) 1a hon 1,1 nghin ty déng, tuong ducng véi Q3/24. Ty
1& ng xdu cudi nam la 3,2%, di ngang so vdi quy trudc do.

40 20b Ng chd x{r ly TSBD con gan 1,5 nghin ty dong. Ty 1& ng xau diéu chinh giam khoang 10 bps QoQ
/ - S « . A er <
P xuéng 4,0% khi quy mé tin dung tang manh trong Q4/24.
1,4 +20 bps
10,5 -170 bps

1,2 -30 bps

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét, *gém Ng cho xily TSBD
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Hinh 56: Téc d6 d6 thi héa gia ting nhanh chéng
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Nguén: Téng cuc Théng ké, B6 Xay dung, CTCK Réng Viét
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PHU LUC NGANH - TRIEN VONG TANG TRUGNG TiN DUNG

Thi trudng BDS va nganh ngan hang cé méi quan hé mat thiét va anh huéng hai chiéu rat rd rét. Trong

khi ngan hang dong vai trd la nguén von cho thi trudng BDS théng qua viéc cung cap tin dung cho ca

nhan vay mua nha va cho doanh nghiép vay phat trién du an, thi du ng cho vay linh vuc BBS 1a ddng luc

ma& rdng quy mo tin dung cho ngan hang khi ty trong du ng nganh nay chiém hon 20% téng du ng toan

hé théng ti nam 2022 dén 2024 (theo théng ké ctia NHNN). Do vay, dién bién cla thi trudng BDS anh

hudng truc ti€p dén hoat ddng clia nganh ngan hang trén khia canh vé téc dé tang trudng tin dung, chat

lugng tai san va thu héi ng xau (do phan 16n tai san thé chap cta cac khoan vay la BDS).

Dai v6i OCB, ty trong cho vay kinh doanh BBS clia ngan hang nay binh quan chiém 9% téng du ng. Trong

nam 2024, trudc dién bién phuc héi cta thi trudng BDS, du ng kinh doanh BDS tai OCB dugc ddy tang

manh lén 17% (Hinh 62) vao cudi ndm. Bén canh d6, cho vay mua BDS la san phdm ban 1é ch( luc cta OCB

nhd tan dung dugc hé sinh thai KH véi cac du én BBS lién két. Do d6, chuing t6i cho rang trién vong tich

cuc cla thi trudng BDS trong giai doan sap t6i sé hé trg cho tiém nang tang trudng tin dung cla

ngan hang.

Trién vong thi truéng BDS trong giai doan t&i phuc héi manh mé, dugc thic ddy béi cac yéu té:

1. Muctiéu tdng truéng kinh té cao ctia Chinh phi
Nén kinh té Viét Nam ghi nhan muic tang trudng kha quan trong nam 2024 véi GDP tang 7,09%, tao
nén tang viing chac cho su phuc h6i manh mé cda thi trudng BDS. Déng thdi, muc tiéu tang trudng
cao trong nam 2025 véi GDP dat 8% va tin dung toan hé théng tang trudng 16% sé cai thién va gia
tang cac yéu té nhu thu nhap, tiéu dung néi dia, tir d6 thic ddy nhu cdu nha & va dau tu vao BPS clia
ngudi dan.

2. Nhu cduvé nha & gia tdng tai cdc thanh phé I6n va cdc dé thjvé tinh
Viét Nam dang trong giai doan co cau dan s6 vang vai ty |é tham gia luc lugng lao déng & mic cao
(theo s6 liéu clia Téng cuc Théng ké, hét ndm 2024 ty 1& nay la 69%). Diéu nay da tao ra xu huéng
ngudi dan trong dé tudi lao dong di cu dén cac thanh phé 16n dé tim kiém viéc lam va st dung cac
dich vu (y t&, gido duc, ...). Ty I& d6 thi héa (ty 1é phan tram gilta su gia tdng s6 dan dé thi trén su gia
tang téng s8 dan khu vuc) tang nhanh, dat 44,3% nam 2024 (vugt chi tiéu Quéc hoi dé ra). Bén canh
dé, dan s6 tur 30 dén 40 tudi, do tudi da lap gia dinh va ¢6 thu nhap 6n dinh dan dén nhu cau tim
kiém nha & cao, chiém dén 17% t6ng dan s6.
Bén canh d6, NHNN tiép tuc duy tri chinh sach tién té néi I6ng, kiém soat téc do tang cua lai suat
nham hé trg tang trudng kinh té giip mat bang lai sudt cho vay tusng déi 6n dinh & muic thip. Déng
thai mot s6 ngan hang (ACB, BID, CTG, TPB, ...) dua ra cac goi vay mua nha uu dai danh cho khach
hang tré tir 18-40 tudi vdi lai sudt uu dai chi khoang 5,5%/nam.

Hinh 57: Viét Nam dang trong giai doan co cdu dan sé vang
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Nguén: Téng cuc Théng ké, CTCK Réng Viét, tinh dén ngay 1/4/2024
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3. Méitrudng phdp ly dugc hoan thién thic ddy nguén cung nha &
Viéc stra d6i va thi hanh Luat Dat dai 2024, Luat Nha & 2023 va Luat Kinh doanh BDS 2023 (c6 hiéu
luc ti thang 8 nam 2024) da dem lai nhiing chuyén déng tich cuc dén thi trudng BDS. Trudc hét, Luat
D4t dai sta d6i da don gian hoda cac thi tuc, thao g& cac vudng méc phép ly va ddy nhanh t8c dé phé
duyét céc du &n BDS. Luat Nha & sita d6i dua ra cac quy dinh linh hoat hon d8i véi nha & xa hoi,
khuyén khich doanh nghiép tham gia phat trién phan khdc nay. Trong khi d6, Luat Kinh doanh BBDS
gilip bdo vé quyén lgi clia ngudi mua nha, gidm thiéu rdi ro va gia tang tinh minh bach trén thi trudng.
Nh& d6, nguén cung nha & trén thi trudng da dugc cai thién trong nam via qua, sau khi sut giam
manh nam 2023 (theo théng ké cia B6 Xay dung, s6 luong nha & thuong mai dugc cap phép nam
2024 da tang truéng 53% svck).
Hinh 58: Nguén cung nha & thuong mai dugc cap phép Hinh 59: Nguén cung cidn hd chung cu tai hai thanh phé 16n
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Nguén: B6 Xdy dung, CTCK Réng Viét Nguén: CBRE, CTCK Réng Viét
Trudc dién bién kha quan cua thj trudng BDS, tin dung cho vay linh vuc nay trén toan hé thong da ghi
nhan muc tang trudng rd rét hon ké tir Q3/24.
Hinh 60: Tin dung kinh doanh BDS toan hé théng Hinh 61: Tin dung tiéu dung BPS toan hé théng
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Nguén: NHNN, CTCK Réng Viét Nguoén: NHNN, CTCK Réng Viét

Theo xu huéng trén, OCB cling tang cudng giadi ngan cho linh vyc kinh doanh BBS. Ty trong cho vay linh
vuc nay trén téng quy mé tin dung tang dang ké tir 9% nam 2023 1én 17% nam 2024. Trong do6, theo udc
tinh clia chding t6i, mot phan du ng dugc OCB giai ngan cho cac tap doan BDS I6n tai khu vuc phia nam
(Nam Long, Khang Bién, Thanh Thanh Céng, ...).
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Hinh 62: Du ng cho vay linh vuc kinh doanh BDS ciia OCB gia Hinh 63: Uéc tinh du ng gidi ngan cho NLG, KDH va TTC

tang dang ké trong nam 2024 dua trén ky vong vé xu huéng Group trong nhimg nam qua chiém phan I6n quy mé tin
phuc hdi ca thi truong BDS dung linh vuc kinh doanh BDS ctia OCB
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Nguén: OCB, CTCK Réng Viét Nguén: BCTC NLG, KDH, TTC Land va TTC IZ, CTCK Réng Viét

Du kién trong giai doan 2025-2028 sap tdi, cac ch dau tu BDS ké trén c6 ké hoach trién khai xay dung
nhiéu du an mdi, kéo theo nhu cau vé von gia tang. Ching t6i ky vong dién bién nay sé tac déng tich cuc
dén trién vong tang trudng tin dung ctia OCB, dua trén méi quan hé tin dung lau ndm gilta cac ch dau
tu nay véi ngan hang.

Bang 4: M6t s6 du an dang trién khai xay dung trong giai doan 2025-2028 ctia cac chi dau tu Khang Dién, Nam Long, Son Kim

Du &n Cha dau tu Vi tri Dién tich (ha) Tién dé

Pang trong qua trinh xin GPXD.

The Solina Khang Dién Binh Chanh 16 D .
GD1 duy kién trién khai trong 2025.

KDC Phong Phu 2 bé hoan thién GPMB.

) Khang Dién Binh Chanh 1329 Du ki€n hoan thanh tha tuc phap ly trong Q2/25 va bat dau trién khai tu
(Green Village)
2026.
KCN Lé Minh Xuan m& rong Khang Dién Binh Chanh 109 Du ki€n c6 GPXD va trién khai xay dung ha tang trong 2025.

Da c6 chitrudng dau tu, phé duyét quy hoach 1/500, dang trong qua trinh
KDC Tan Tao Khang Dién Binh Tan 329 GPMB.
Du ki€n khai cong tir 2027.

Binh Truong - Binh Truong Déng  Khang Dién Tp. Thu Buc 18,4 Pa hoan thién GPMB.

lzumi City Nam Long bong Nai 160 Pang thuc hién diéu chinh quy hoach.
Paragon Bai Phudc Nam Long Dbong Nai 43 Pang thuc hién diéu chinh quy hoach.
VSIP Hai Phong Nam Long Hai Phong 21 Pang thuc hién diéu chinh quy hoach.
Waterpoint GB2 Nam Long Long An 190 Pang thuc hién diéu chinh quy hoach.

Phan khu Alta Height dang thi cong.

The 9 Stellars SonKim Land  Tp.Tha buc 16 A . e N L
Phan khu The Alpha Residence dang chon nha thau va hoan thién phap ly.

Nguon: KDH, NLG, Son Kim Land, CTCK Réng Viét, cdp nhdt tai cuéi ném 2024
Bén canh d6, kha nang thanh toan ng cla cac doanh nghiép trén dugc hé trg bai dong tién thu duoc tu
nhing du an da ghi nhan doanh s6 kha quan, dong thai mot sé phan khu mai du kién sé ma ban trong
nam 2025.

Bang 5: Tién d6 mé& ban clia mét s du an ciia cac chi dau tu Khang Pién, Nam Long, Son Kim

Du &n Chadautuy  Vitri Dién tich (ha)  Tién do
The Privia Khang Dién Binh Tan 1,8 Pa ban giao va ghi nhan doanh thu 55-60% téng san pham.
The Foresta (Claria & Emeria) Khang Dién Tp. Tha Buc 12 Du ki€n m& ban vao Q2/25.
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Akari City Nam Long Binh Tan 8,5 Pa ban giao 100% san pham thuéc GD2.
CanTho Nam Long CanTho 43 Tiép tuc md ban va ban giao trong Q1/25.
EhomeS Can Tha 1590 san pham, du kién thu vé gan 1,4 nghin ty déng.
Waterpoint GD1 Nam Long Long An 165 Tiép tuc m& ban cac phan khu con lai.
Metropole Thi Thiém SonKimLand Tp. Tha Buc 76 Phan khu The OpusK mé ban tir cudi nam 2024.

Nguon: KDH, NLG, CTCK Réng Viét, cdp nhdt tai cuéi ndm 2024

Théng qua viéc tai trg cho nhiing du an BDS nay, OCB ¢6 ca héi ti€p can dén nhom KH ca nhan c6 méi
quan hé véi chii dau tu (khach hang, nhan vién, ...) va tan dung ban chéo san phdm cho vay mua BBS.
Tuy nhién chiing téi cho rang viéc ma& rong quy mé tin dung ban 1é ctia OCB sé gap kho khan bai su canh
tranh gay gt vé san phdm cho vay mua nha gilta cac ngan hang hién nay.
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PHU LUC - CAC NGAN HANG TMCP TUONG DONG

Trong béo cdo nay, ching t6i sit dung 6 ngan hang TMCP thudc céc nudc dang phat trién tai khu vuc
Chau A, c6 vi thé tuang tu véi OCB lam tham chiéu cho viéc phan tich va du bao.

1.

Xiamen Bank Co Ltd (601187 CH) thanh |ap nam 1985 tai thanh phé Ha Mén, Trung Quéc. Ngan
hang c6 du ng nhém KH doanh nghiép vai ty trong khodng 60%, chd yéu tap trung vao cac linh vuc
San xudt, Ban buon ban 1é va BDS. Trong do tin dung dugc giai ngan cho phan khic KH SME chiém
khoadng 33% téng du ng (ndm 2023). Tang trudng kép CAGR clia quy mé tin dung/LNTT 2019-2024
dat 19%/7%.

Alliance Bank Malaysia Berhad (ABMB MK) thanh 1ap tai Malaysia nam 1982. Sau khi sat nhap
thanh céng vdi bay t6 chic tai chinh trong khu vuc, Alliance Bank dugc niém yét trén san GDCK Bursa
nam 2017.Ngan hang t3p trung cht yéu vao mang tin dung doanh nghiép (chiém ty trong hon 50%
du ng nam 2024) vdéi cac linh vuc Ban budn, ban 1&, Tai chinh, bdo hiém va Bit déng san. Trong khi
d6é mang ban 1é dugc dinh hudng tap trung vao phan khic KH cé thu nhap trung binh — kha. Tang
truéng kép CAGR cla quy mé tin dung/LNTT 2019-2024 dat 6%/2%.

Bank of Ayudhya PCL (BAY TB) thanh lap nam 1945 va niém yét trén san GDCK Thai Lan nam 1977.
T nam 2013, ngan hang nay trd thanh thanh vién ctia MUFG (Nhat Ban). Tinh dén hét nam 2024, ty
trong tin dung ban 1&/doanh nghiép la 47%/53%, trong d6 cho vay KH SME chiém khoang 30% du
ng cho vay doanh nghiép. Quy mé tin dung ctia ngan hang lién tuc tang trudng trong giai doan 2019-
2023, tuy nhién sut gidm manh trong nam 2024, cht yéu do mang cho vay bén lé va doanh nghiép
[6n khong thuan Igi. Theo d6, tang trudng kép CAGR cla quy mé tin dung/LNTT 5 nam gidm 3%/3%.
Union Bank of the Philippines (UBP PM) thanh lap nam 1982 tai Philippines. Ngan hang nay ghi
nhan su chuyén dich vé co cau cho vay trong 5 nam trd lai day, ty trong tin dung bén I trong giai
doan 2019-2024 tang tir 34% Ién 61%. Chat lugng tai san clia ngan hang dang trong tinh trang suy
giam khi ty 1& ng xdu cao hon dang ké so vai trung binh nganh. Tang truéng kép CAGR ctia quy mé
tin dung/LNTT giai doan 5 nam dat 10%/7%.

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB VN) thanh 13p ndm 1991, niém yét trén san HOSE tur
2020. MSB la ngan hang chuyén cho vay doanh nghiép (chiém hon 70% téng du ng), dac biét la phan
khuc SME vdi ty trong du ng nang dan tir cudi 2023 1én hon 40%, tap trung vao cac linh vuc Thuong
mai, BDS va Xay dung. Tang trudng kép CAGR clia quy moé tin dung/LNTT giai doan 2019-2024 dat
21%/38%.

Ngan hang TMCP Péng Nam A (SSB VN) thanh lap ndm 1994. SSB dinh hudng phét trién tap KH
doanh nghiép théng qua viéc cung cap san pham theo chuédi gia tri dugc thiét ké riéng. Ty trong tin
dung doanh nghiép nhiing nam gan day dat trén 80%, tap trung gidi ngan vao cac linh vuc Thuong
mai, San xuat va Vién théng. Tang trudng kép CAGR clia quy mé tin dung/LNTT giai doan 2019-2024
dat 14%/32%.

Bang 6: Cac ngan hang tuong déng véi OCB (FY2024)

Dv: Triéu USD Quécgia  Vénhéa Ts:;’ntai hz‘z‘:g;:g "';;';‘“:‘ LNTT
Ngéan hang TMCP Phuong Pong Viét Nam 1.082 11.015 408 256 160
Xiamen Bank Trung Quéc 2.142 55.014 799 518 373
Alliance Bank Malaysia Malaysia 1.613 16.285 463 253 196
Bank of Ayudhya ThaiLan 4.850 76.262 4,331 2,398 1,117
Union Bank of the Philippines Philippines 2.098 20.680 1,273 466 213
Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam 1.222 12.563 587 378 276
Ngan hang TMCP Béng Nam A Viét Nam 2.153 12.780 505 340 241

Nguén: Bloomberg, CTCK Réng Viét, sé liéu FY2024
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Bang 7: Muic trung binh ctia 6 ngan hang tuong déng véi OCB

Binh
Nam 2019 2020 2021 2022 2023 2024 quan gia
quyén
5Y
Ty trong nam 10% 10% 10% 20% 20% 30%
| pinhgia ]
P/B (1an)
oCB 17 1,0 1,0 09 08 09 1,0
Trung binh 14 12 1,0 09 08 08 09
Trung vi 1,0 07 08 08 07 09 08
NIM (%)
oCB 3,2 3,2 3,0 33 28 3,0 3,1
Trung binh 26 2,7 3,0 3,2 3,2 33 3,1
Trung vi 26 2,9 2,9 33 3,1 3,1 3,1
ROE (%)
oCB 25,2 24,2 23 14,7 12,2 10,5 15,7
Trung binh 1,5 1,0 12,7 13,0 11,6 108 1,7
Trung vi 1,5 13 13 1,4 108 10,5 10,8
ROA (%)
oCB 24 26 26 19 15 12 18
Trung binh 1,0 11 13 14 13 12 12
Trung vi 07 09 13 14 13 1,0 13
NPL (%)
oCB 18 17 13 22 27 3,2 24
Trung binh 2,1 21 24 24 26 3,0 26
Trung vi 22 2,0 2,0 18 2,7 24 22
LLR (%)
oCB 55,4 62,1 82,7 59,2 64,1 47,1 58,8
Trung binh 15,1 104,4 136,3 142,1 1339 116,6 1258
Trung vi 66,6 60,8 91,9 11,9 89,0 73,6 85,9
NII/TOI (%)
oCB 60,9 61,6 64,0 80,4 74,7 84,3 75,0
Trung binh 61,2 65,8 68,1 70,9 72,6 72,8 70,1
Trung vi 62,8 64,4 67,2 718 73,0 72,2 69,5
CIR (%)
oCB 37,2 288 26,7 35,6 35,0 37,2 34,6
Trung binh 453 44,5 39,6 42,2 43,1 428 428
Trung vi 45,2 458 38,1 40,7 40,7 40,1 41,7
Ty lé cho vay
ban buén (%)
oCB 587 63,9 62,6 58,9 63,1 67,0 63,0
Trung binh 52,7 62,4 63,9 62,5 60,1 60,8 60,3
Trung vi 587 63,9 62,6 62,0 61,7 64,0 55,8
Cho vay KH CAGR
(%) 5Y
0CB 264 25,9 15,7 13,4 19,6 10,5 16,6
Trung binh 17,2 13,5 13,5 9,9 12,4 56 10,6
Trung vi 17,9 15,6 1,9 8,9 9,6 8,4 12,6
CAGR
LNTT (%) sy
oCB 454 36,7 26,5 22,1 7.4 -7,9% 26
Trung binh 29,5 24,0 36,5 296 02 -0,1% 14,9
Trung vi 15,1 9,0 24,5 29,9 06 -0,1% 9,8

Nguén: Bloomberg, CTCK Réng Viét
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Bang 8: Bao cao két qua hoat doéng kinh doanh hang nam ciia OCB

PHU LUC - BANG DU PHONG TRONG GIAI DPOAN 2025F-30F

BAO CAO THU NHAP (Pv: Ty déng) 2022 2023 2024 2025F 2026F 2027F 2028F 2029F 2030F
Thu nhap lai 14.068 18.127 17.954 21.806 26.348 31.642 37.692 44351 52.015
Chi phi lai -7.120 -11.361 -9.348 -12.092 -15.072 -18.543 -22.703 -26.788 -31.555
Thu nhép lai thuan 6.948 6.766 8.607 9.714 11.276 13.098 14.989 17.563 20.459
TN HD Dich vu 1.014 882 931 945 1.038 1.164 1.370 1.569 1785
TN HDKD ngoai héi, vang 145 389 311 346 326 287 344 388 378
TN mua-bén CK kinh doanh & d4u tu 217 648 -186 -66 102 219 361 496 558
TN tif hoat déng khac 644 253 407 532 517 612 635 718 801
Téng thu nhap hoat déng 8.534 8.938 10.069 11.471 13.259 15.381 17.699 20.735 23.982
Téng chi phi hoat déng -3.077 -3.171 -3.804 -4.167 -5.108 -5.973 -6.863 -7.768 -8.804
LN trudc trich lap DP 5.457 5.767 6.265 7.363 8.467 9.553 11.200 13.412 15.923
Chi phi DPRR -1.067 -1.627 -2.259 -2.473 -2.480 -2.286 -2.707 -3.039 -3.428
Lgi nhuan truéc thué 4.389 4.139 4.006 4.831 5.670 7.122 8.128 9.927 11.750
Thué TNDN -880 -836 -833 -995 -1.224 -1.492 -1.736 -2.123 -2.559
Lgi ich c6 dong thiéu s6 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lgi nhuan rong 3.510 3.303 3.173 3.895 4.764 5.776 6.757 8.250 9.937
Lgi nhuan trén mdi cé phiéu (VND/CP) 1.689 1.324 1.277 1.548 1.815 2.277 2.602 3.176 3.759

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét

Bang 9: Bang can ddi ké toan hang nam cia OCB
BANG CAN POI KE TOAN 2022 2023 2024 2025F 2026F 2027F 2028F 2029F 2030F
TAISAN
Tién mat, vang bac, da quy 793 780 788 747 790 776 798 898 850
Tién gt tai NHNN 3.225 6.965 2377 2.580 3.000 4676 5.500 6.440 7.518
I;‘;”ng';g'TcDaEJ éCCTD khdcva cho 20.636 33.900 39.126 43.039 47343 55.864 65.920 77.786 91.787
Chuing khoan kinh doanh 143 0 0 0 0 0 0 0 0
Cho vay khach hang 118.221 145.251 173336 208.717 241.979 282.285 329.242 383.875 447.648
Chimg khoan déau tu 37.333 40.292 52.589 56.543 72.700 89.760 106.835 127.280 151.768
Gop vén, dau tu dai han 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tai san ¢ dinh 584 555 631 981 1.007 1.280 1452 1.734 2.020
Tai san C6 khac 12.699 12.330 11.865 14.238 17.086 20.503 24.603 29.524 35.429
Téng tai san 193.994 240.114 280.712 | 326.865 383.915 455.160 534.364  627.551  737.034
NGO PHAI TRA
Cac khoan ng CP va NHNN Viét Nam 2.595 94 3.470 1.782 2,626 2.204 2.415 2.309 2.362
Tién guii va vay cac TCTD khac 22.639 31.040 45.008 51.760 61.594 74529 87.944 103.774 124528
Tién guii ctia khach hang 102.203 125.946 142.460 172.020 200.008 233.809 275.006 321.977 375.909
V6n tai trg, uy thac dau tu cia CP 3.168 4358 5.942 6.536 7.844 9.412 11.295 13.554 16.264
Phat hanh gidy t& c6 gia 32.023 37.808 44,011 52430 64.148 80.435 96.603 116.068 138.005
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Cac khoan ng khac 6.094 12.332 7.795 8.574 9.432 10.846 12.473 14.344 16.496
Téng no phai trd 168.722 211.579 249.041 | 293.102  345.677 411.307  485.821 572.129  673.803
LOIiCH THIEU SO 0 0 0 0 0 0 0 0 0
VON CHU SG HOU
V6n clia t6 chuc tin dung 15.402 20.602 24.711 24.711 24.711 24.711 24.711 24.711 24.711
QuY clia té chuic tin dung 2.793 2.589 3.224 3.994 4.897 6.029 7.323 7.950 8.359
Lgi nhuan chua phan phéi 7.077 5.345 3.736 5.058 8.631 13.113 16.508 22.761 30.161
Vén chii sé hitu 25.272 28.536 31.671 33.763 38.238 43.853 48.543 55422 63.231
Téng ngudn vén 193.994 240.114 280.712 | 326.865 383.915 455.160 534.364  627.551  737.034
Nguén: OCB, CTCK Réng Viét
Bang 10: Kha nang sinh 16i
KHA NANG SINH LOI 2022 2023 2024 2025F 2026F 2027F 2028F 2029F 2030F
Lgi suat cho vay KH TB 10,7% 11,4% 9,1% 9,4% 9,6% 9,9% 10,0% 10,1% 10,2%
Chi phi huy déng TB 5,4% 73% 51% 5,4% 5,6% 5,9% 6,1% 6,1% 6,1%
Loi suat tai san sinh lai TB 8,1% 8,9% 7,3% 7,5% 7,7% 7,8% 7,9% 7,9% 7,9%
Chi phi vén TB 4,5% 6,4% 4,3% 4,7% 5,0% 52% 53% 5,5% 5,5%
NIM 3,9% 3,3% 3,5% 3,3% 3,3% 3,4% 3,3% 3,2% 3,2%
ROAE 1,9% 1,5% 1,2% 11,8% 12,5% 13,8% 14,0% 15,2% 15,8%
ROAA 14,9% 12,3% 10,5% 1,3% 1,3% 1,3% 1,4% 1,4% 1,4%
Nguén: OCB, CTCK Réng Viét udc tinh
Bang 11: Chat luong tai san
CHAT LUQNG TAI SAN 2022 2023 2024 2025F 2026F 2027F 2028F 2029F 2030F
Ty lé ng xdu diéu chinh* 2,2% 4,7% 3,9% 3,6% 3,4% 3,1% 2,8% 2,5% 2,3%
NG xau hinh thanh (ty déng) 1.913 4925 2.104 1.940 1.605 1.604 2.184 2.186 2.128
Ty lé ng xau hinh thanh rong 1,7% 3,7% 1,3% 1,0% 0,7% 0,6% 0,7% 0,6% 0,5%
Ty lé chi phitin dung 1,0% 1,2% 1,4% -1,3% -1,1% -0,9% -0,9% -0,8% -0,8%
Dy phong/Ng xau 59% 36% 38% 43% 56% 63% 69% 77% 89%
Nguén: OCB, CTCK Réng Viét udc tinh, *bao gébm Ng chd xit Iy TSBD
Bang 12: Chi sé hoat déng
CHi SO HOAT PONG 2022 2023 2024 2025F 2026F 2027F 2028F 2029F 2030F
TN lai thudn/Téng TNHD 81,4% 75,7% 85,5% 85,9% 85,6% 85,4% 84,6% 84,2% 84,7%
TN phi thudn/Téng TNHD 11,9% 9,9% 9,2% 8,2% 7,6% 7,7% 7,9% 7,9% 8,0%
TN ngoai lai khac/Téng TNHD 6,7% 14,4% 53% 5,9% 6,8% 6,9% 7,5% 7,9% 7,4%
CIR 36,1% 35,5% 37,8% 36,1% 37,6% 38,5% 38,0% 36,7% 35,6%
T6ng tai sén/VCSH 7,7 8,4 8,9 9,2 9,5 9,8 10,0 10,2 10,5

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét udc tinh
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Bang 13: Chi sé tang truéng

CHi SO TANG TRUGNG 2022 2023 2024 2025F 2026F 2027F 2028F 2029F 2030F
TN I3i thuén 20,5% -2,6% 27,2% 12,9% 16,1% 16,2% 14,4% 17,2% 16,5%
TN phi thuan 29,3% -13,0% 5,5% 1,5% 9,8% 12,2% 17,7% 14,5% 13,8%
TN ngoai lai khac -75,9% 125,7% -58,8% 27,3% 35,6% 16,6% 26,8% 22,7% 9,3%
T8ng TNHD -4,3% 4,7% 12,7% 13,9% 15,6% 16,0% 15,1% 17,2% 15,7%
CP hoat déng 28,0% 3,1% 19,9% 9,5% 22,6% 16,9% 14,9% 13,2% 13,3%
CP trich Iap dy phong 7,0% 52,4% 38,8% 9,5% 0,3% -7,8% 18,5% 12,2% 12,8%
LNTT -20,5% -5,7% -3,2% 20,6% 17,4% 25,6% 14,1% 22,1% 18,4%
LN rong -20,3% -5,9% -3,9% 21,3% 17,2% 25,5% 14,2% 22,1% 18,3%
Nguén: OCB,, CTCK Réng Viét udc tinh
Bang 14: C4 tiic tién mat hang nam
2022 2023 2024 2025F 2026F 2027F 2028F 2029F 2030F
C8 tuic tién mat (d6ng/cé phan) 0 0 0 700 0 0 700 0 0
Ty 1& chi tra ¢ tuc 0% 0% 0% 7,0% 0% 0% 7,0% 0% 0%
Ty sudt c8 tuic 0% 0% 0% 6,2% 0% 0% 6,2% 0% 0%

Nguén: OCB, CTCK Réng Viét

Vui 1dng xem nhiing céng bé thong tin quan trong & phan cudi bao cao nay

BLOOMBERG VDSC <GO> 33



RONG VIET

SECURITIES

BAO CAO CONG TY

Bao cdo nay dugc lap nham muc dich cung cép cho nha dau tu mét géc nhin vé doanh nghiép va hé trg nha dau tu trong viéc ra cac quyét dinh dau tu. Bao céo dugc
1ap trén co sG phan tich hoat déng clia doanh nghiép, du phéng két qua kinh doanh dua trén nhimng dit liéu cdp nhat nhat nhdm xac dinh gia tri hgp ly ctia ¢ phiéu
tai thai diém phan tich. Chang t6i da ¢6 gdng chuyén tai day dui nhirng dénh gia va quan diém clia ngudi phan tich vé céng ty vao béo céo nay. Nha diu tu mong
mudn tim hiéu thém hodc cé y ki€n phan héi, vui long lién lac véi ngudi phan tich hodc béd phan hé trg khach hang ctia ching téi.

Céc loai khuyén céo

Khuyén Nghi MUA TiCH LOY GIAM TY TRONG BAN
Téng muc sinh 1&i bao gém c6 tuc trong 12 thang >20% 5% dén 20% -20% dén -5% <-20%
GIGI THIEU

CTCP Chiing Khoan Réng Viét (viét tat 1a VDSC) dugc thanh lap vao nam 2006, dugc phép thuc hién day du cac nghiép vu chiing khoan gém: méi gidi, tu doanh,
béo lanh phat hanh, tu van tai chinh va tu van dau tu, luu ky chimg khoan. VDSC da ma rong mang ludi hoat ddng dén céac thanh phé 16n trén toan quéc. Vi thanh
phén ¢ déng chién lugc cng la ddi tac 16n nhu Eximbank, CTCP Quan Ly Quy Viét Long,... ciing ddi ngli nhan vién chuyén nghiép, nang dong, VDSC c6 tiém luc vé
con ngudi va tai chinh d€ cung cap cho khach hang nhiing san pham - dich vu phu hgp va hiéu qua. Dic biét, VDSC la mét trong sé it cac cong ty chimng khoan dau
tién quan tam phat trién doi ngl phan tich va uu tién nhiém vu cung cap cac bao cdo phan tich hd trg théng tin hitu ich cho khach hang.

Phong Phan Tich & TuVan Pau Tu cung cap cac bao cdo vé kinh té vi mé va thi trudng chiing khoan, vé chién lugc dau tu, cac bao cao phan tich nganh, phan tich
cdng ty va cac ban tin chiing khoan hang ngay, hang tuan.

TRUNG TAM PHAN TiCH

Nguyén Thi Phuong Lam P6 Thanh Tung P6 Thach Lam Lé Tu Quéc Hung Tran Thi Ha My
Head of Research Manager Manager Manager Senior Consultant
lam.ntp@vdsc.com.vn tung.dt@vdsc.com.vn lam.dt@vdsc.com.vn hung.ltg@vdsc.com.vn my.tth@vdsc.com.vn
+84 286299 2006 (1313) +84 286299 2006 (1521) + 84 28 6299 2006 (1524) + 84 28 6299 2006 (1530) + 84 28 6299 2006

e Ngan hang e BDS dandung e Chién lugc Thi trudng e Kinhté&vimé

Tran Thai Duong

Cao Ngoc Quan

e Vatliéu xay dung
e BDS Khu cong nghiép

Lé Ngoc Hién

e Kinhtévimod

Nguyén Bao Hung

V6 Nguyén Vi Toan

Analyst Analyst Analyst Analyst Analyst
duong.th@vdsc.com.vn quan.cn@vdsc.com.vn hien.In@vdsc.com.vn hung.nb@vdsc.com.vn toan.vnv@vdsc.com.vn
+ 84 28 6299 2006 +84 28 6299 2006 (2223) +84 286299 2006 (1524) +84 286299 2006 (1526) +84 286299 2006 (1530)
e Vatliéu xay dung e Cang bién e Thay san e Banlé e Kinhtévimo
e Hang khéng e Phanbodn e Ot6&Phutung
e Dét may e Tiéudung
Pham Hitu Luan Nguyén Thi Quynh Giao To Hanh Trang Lé Huynh Huong Nguyén Btic Chinh
Analyst Analyst Analyst Analyst Analyst
luan.ph@vdsc.com.vn giao.ntg@vdsc.com.vn trang.th@vdsc.com.vn huong.lh@vdsc.com.vn chinh1.nd@vdsc.com.vn
+84 286299 2006 (1526) + 84 28 6299 2006 + 84 28 6299 2006 +84 286299 2006 (1524) +84 286299 2006 (1530)
e Banlé (1530) e Ngan hang e Dau khi e Tién ich cong céng

Tran Ngoc Lan Anh

e BDS dandung
e BDS Khu cong nghiép

Tran Thi Ngoc Ha

Phan Thi Phuong Thao

Analyst Assistant Assistant

anh.tnl@vdsc.com.vn ha.tthn@vdsc.com.vn thao.ptp@vdsc.com.vn

+ 84 28 6299 2006 +84 286299 2006 (1526) +84 286299 2006 (1526)
e Banlé
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CTCP CHUNG KHOAN RONG VIET - HOI 5O
Tang 1 dén Tang 8, Toa nha Viet Dragon, 141 Nguyén Du,
P.Bén Thanh, Quan 1, TP. HCM

© (+84) 286299 2006
@ info@vdsc.comvn

(@

CHINHANH HA NOI
Tang 10, Toa nha Eurowindow, s6 2 Ton That Tung, Ha Ngi
P.Kim Lién, Q. Déng Da, Ha Néi

@ (+84)246288 2006

@ (+84)246288 2008

CHINHANH NHA TRANG

Tang 7, Toa nha Sacombank, s8 76 Quang Trung,
P. Loc Tho, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

© (+84) 258 3820 006

@ (+84) 2583820008

CHI NHANH CAN THO

Tang 8, Toa nha Sacombank, s6 95-97-99 V6 Van Tan,
P.Tan An, Q. Ninh Kiéu, TP. Cin Tho

© (+84)2923817578

@ (+84)2923818387

@ Nha Tran,
Rt “

CHI NHANH VUNG TAU

Tang 2, Toa nha VCC Building, s6 155 Nguyén Thai Hoc, . @
Phuang 7, TP Viing Tau, Tinh B Ria - Viing Tau nh pueng L@%
s Béng Nai
© (+84) 254777 2006 @ < BaRia Viing Tau
fas) TP.H6 Chi Minh

CHI NHANH BINH DUONG
Tang 3, Toa nha Becamex Tower, s§ 230 Pai 16 Binh Duong, )
P. Pht Hoa, TP. Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong CanTha

© (+84) 274777 2006

CHI NHANH BONG NAI
Tang 8, Toa nha TTC Plaza, s6 53-55 V& Thi Sau,
P. Quyét Thdng, TP. Bién Hoa, Tinh Péng Nai

© (+84) 251 777 2006

Ban bao cao nay dugc chuan bi cho muc dich duy nhat la cung cdp théng tin va khdng nham dua ra bat ky dé nghi hay huéng dan mua ban ching khoan cu thé nao.
Céac quan diém va khuyén céo dugc trinh bay trong ban béo cdo nay khong tinh dén sy khac biét vé muc tiéu, nhu cau, chién lugc va hoan canh cu thé clia tiing nha
d4au tu. Ngoai ra, nha dau tu ciing y thiic c6 thé c6 cac xung dét Igi ich anh hudng dén tinh khach quan cdia ban bao cao nay. Nha dau tu nén xem bao céo nay nhu
mot ngudn tham khao khi dua ra quyét dinh dau tu va phai chiu toan bo trach nhiém déi véi quyét dinh dau tu cia chinh minh. Rong Viet Securities tuyét d6i khong
chiu trach nhiém déi véi toan bd hay bat ky thiét hai nao, hay su kién bi coi la thiét hai, d6i véi viéc st dung toan b hodc tiing phan thong tin hay y kién nao ctia ban
bao cdo nay.

Toan bo cac quan diém thé hién trong béo cao nay déu la quan diém ca nhan ctia ngusi phan tich. Khéng cé bat ky mét phan thu nhap nao clia ngudi phan tich lién

quan tryc ti€p hoac gian ti€p dén cac khuyén cdo hay quan di€ém cu thé trong ban cao cao nay.

Thoéng tin si dung trong bdo cdo nay dugc Rong Viet Securities thu thap tir nhitng nguén ma chiing téi cho la dang tin cay. Tuy nhién, ching téi khéng dam bao
rang nhitng théng tin nay la hoan chinh hodc chinh xac. Cac quan diém va udc tinh trong danh gia ctia ching t6i 6 gid tri dén ngay ra bao cao va c6 thé thay déi ma
khong can bao cao trudc.

Ban bdo cao nay dugc gilt ban quyén va la tai san ctia Rong Viet Securities. Moi sy sao chép, chuyén giao hoac sita déi trong bat ky trudng hgp nao ma khéng co su
déng y ctia Rong Viet Securities déu trai luat, BAn quyén thudc Rong Viet Securities, 2025.
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