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 Trong năm 2025, KBC ghi nhận doanh thu và lợi nhuận gộp lần lượt đạt 6,7 nghìn tỷ đồng (+141%YoY) và 3,2 nghìn tỷ 
đồng (+149%YoY). Cho thuê đất và hạ tầng tại KCN ghi nhận doanh thu đạt 4,4 nghìn tỷ đồng (+251%YoY), kết quả ghi 
nhận sự phục hồi rõ ràng khi trong kỳ doanh nghiệp ghi nhận doanh thu cho thuê với diện tích 121ha (+265%YoY), chủ 
yếu đến từ Cụm Công nghiệp Hưng Yên (92ha). Ngoài ra khách hàng lớn (Goertek) cũng đã ký hợp đồng thuê 26ha tại 
KCN Nam Sơn Hạp Lĩnh, dựa theo MOU đã ký trong 2024.  

 Sau giai đoạn đẩy mạnh GPMB để có tích lũy quỹ đất trong 2025, sang năm 2026 chúng tôi kỳ vọng KBC có thể hưởng lợi 
kép từ đẩy mạnh việc: i/ phát triển và cho thuê tại các KCN mới và ii/ Sự trở lại của dòng vốn từ doanh nghiệp FDI.Tổng 
diện tích cho thuê có thể đạt 165ha (+38%YoY), tập trung tại KCN Tràng Duệ 03, Quế Võ 2 mở rộng và Nam Sơn Hạp Lĩnh. 

 Khu đô thị Tràng Cát đã hoàn thành tiền sử dụng đất trong năm 2025, qua đó đủ điều kiện chuyển nhượng một phần dự 
án và ghi nhận doanh thu cùng dòng tiền đáng kể trong năm 2026 – trong bối cảnh hạ tầng khu vực đang được cải thiện 

Kết quả kinh doanh 2025: Cho thuê đất KCN ghi nhận kết quả hồi phục 

Trong năm 2025, KBC ghi nhận doanh thu và lợi nhuận gộp lần lượt đạt 6,7 nghìn tỷ đồng (+141%YoY) và 3,2 nghìn tỷ đồng 
(+149%YoY), chủ yếu đến từ:  

 Cho thuê đất và hạ tầng tại KCN ghi nhận doanh thu đạt 4,4 nghìn tỷ đồng (+251%YoY, hạch toán theo phương pháp ghi 
nhận doanh thu 01 lần), kết quả ghi nhận sự phục hồi rõ ràng khi trong kỳ doanh nghiệp ghi nhận doanh thu cho thuê 
với diện tích 121ha (+265%YoY), chủ yếu đến từ Cụm Công nghiệp Hưng Yên (92ha) – khu vực này đã hoàn thành quá 
trình giải phóng mặt bằng (GPMB) và đủ điều kiện bàn giao cho khách hàng. Ngoài ra khách hàng lớn (Goertek) cũng đã 
ký hợp đồng thuê 26ha tại KCN Nam Sơn Hạp Lĩnh, dựa theo MOU đã ký trong 2024.  

 Kinh doanh BĐS ghi nhận doanh thu đạt 1.460 tỷ đồng (+61%YoY), chủ yếu đến từ bàn giao sản phẩm Nhà ở xã hội tại 
dự án Evergreen Bắc Giang và Tràng Duệ; tuy nhiên do biên lợi nhuận gộp của dự án NOXH tương đối thấp nên lợi nhuận 
gộp đạt 224 tỷ đồng (+113%YoY, với biên lợi nhuận gộp đạt 15%) 

 Ngoài ra, hoạt động cho thuê Nhà xưởng xây sẵn (NXXS), với doanh thu và lợi nhuận gộp ghi nhận sự tăng trường và lần 
lượt đạt 227 tỷ đồng (+16%YoY) và 103 tỷ đồng (+7%YoY), cho thấy nhu cầu thuê với NXXS tương đối tốt, đáp ứng cho 
nhu cầu của doanh nghiệp sản xuất quy mô vừa và nhỏ. 

 Về doanh thu và chi phí khác, chi phí tài chính có xu hướng tăng mạnh và đạt 705 tỷ đồng (+171%YoY) – do doanh nghiệp 
tăng dư nợ vay để phát triển dự án trong 2025 

Với kết quả kinh doanh của hoạt động chính (cho thuê đất KCN) ghi nhận sự phục hồi so với mức thấp trong cùng kỳ 2024, lợi 
nhuận sau thuế - cổ đông mẹ (LNST-CĐM) ghi nhận 2.147 tỷ đồng (+409%YoY), hoàn thành 73% kế hoạch kinh doanh của năm. 

Bảng 1: Tổng hợp kết quả kinh doanh năm 2025 của KBC   

 (Tỷ đồng) 2025 +/- (yoy) %Kế hoạch 2025 

Diện tích thuê đất (ha) 121 265% 57% 

Giá thuê trung bình (USD/m2)                       140      

Doanh thu thuần                  6,687  141% 67% 

Cho thuê đất KCN                   4,396  251%   

Kinh doanh BĐS                   1,460  61%   

Cho thuê NXXS                       227  16%   

Lợi nhuận gộp                  3,191  149%   

Cho thuê đất KCN                   2,555  199%   

Kinh doanh BĐS                       224  113%   

Cho thuê NXXS                       103  7%   

Chi phí bán hàng và quản lý                     (699) 12%   

EBIT                   2,492  280%   

Thu nhập tài chính                       681  51%   

Chi phí tài chính                     (705) 171%   
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Lãi/lỗ từ liên doanh                       180  230%   

LNTT                  2,925  285% 73% 

LNST - CĐM                  2,147  409%   

Nguồn: KBC, CTCK Rồng Việt 

Về mặt phát triển dự án, trong năm 2025 công ty ghi nhận những bước tiến tương đối tích cực, nổi bật gồm: 1/ Về mặt phát triển 
KCN, KBC được chấp thuận chủ trương đầu tư với 04 dự án mới với tổng quỹ đất KCN tăng thêm 1.300 ha, nổi bật với KCN lớn như 
Sông Hậu 2 (Hậu Giang, 380ha) và Phú Bình (Thái Nguyên, 675ha); 2/ Dự án BĐS quy mô lớn tại Hưng Yên  - The Trump International 
Hưng Yên (888ha), nổi bật với tổ hợp sân Golf và khu đô thị cao cấp. Theo chia sẻ, doanh nghiệp đang tập trung nguồn vốn lớn 
(chủ yếu từ nợ vay từ phát hành cổ phần riêng lẻ cho cổ đông chiến lược) cho bước GPMB tại các dự án này; với dư nợ vay (ngắn 
và dài hạn) KBC đạt 28,3 nghìn tỷ đồng (tỷ lệ nợ vay/VCSH đạt 108%), 

Triển vọng 2026 – Kỳ vọng tăng trưởng từ cho thuê đất KCN và BĐS 

Sau giai đoạn đẩy mạnh GPMB để có tích lũy quỹ đất trong 2025, sang năm 2026 chúng tôi kỳ vọng KBC có thể hưởng lợi kép từ 
đẩy mạnh việc: i/ phát triển và cho thuê tại các KCN mới và ii/ Sự trở lại của dòng vốn từ doanh nghiệp FDI.Tổng diện tích cho 
thuê có thể đạt 165ha (+38%YoY), tập trung tại KCN Tràng Duệ 03, Quế Võ 2 mở rộng và Nam Sơn Hạp Lĩnh. 

Khu đô thị Tràng Cát đã hoàn thành tiền sử dụng đất trong năm 2025, qua đó đủ điều kiện chuyển nhượng một phần dự án và 
ghi nhận doanh thu cùng dòng tiền đáng kể (~5,3 nghìn tỷ đồng) trong năm 2026 – trong bối cảnh hạ tầng khu vực đang được 
cải thiện. Dòng tiền này được kỳ vọng sẽ giúp doanh nghiệp giảm áp lực nợ vay, và có thể tiếp tục đầu tư dự án BĐS quy mô lớn 
tại Hưng Yên- The Trump International Hưng Yên (888ha, đang tiến hành GPMB), nổi bật với tổ hợp sân Golf và khu đô thị cao cấp. 

Với triển vọng khả quan từ hoạt động cho thuê đất KCN và BĐS, doanh thu và LNST của doanh nghiệp dự kiến ghi nhận kết quả 
tích cực và lần lượt đạt 11,6 nghìn tỷ (+82%YoY) và 3,2 nghìn tỷ đồng (+70%YoY). Tuy nhiên, chúng tôi lưu ý về việc doanh nghiệp 
đang duy trì dư nợ vay cao để phát triển các dự án – tăng gánh nặng về chi phí lãi vay trong bối cảnh mặt bằng lãi suất tăng lên 
trong 2026. 

Hình 2: Hiện trạng các KCN tập trung kinh doanh trong năm 2026 của KBC –Tràng Duệ 03, Nam Sơn Hạp Lĩnh và Quế Võ 

II mở rộng  

 

Nguồn: GGmap, CTCK Rồng Việt 
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Bản báo cáo này được chuẩn bị cho mục đích duy nhất là cung cấp thông tin và không nhằm đưa ra bất kỳ đề nghị hay hướng dẫn mua bán chứng 
khoán cụ thể nào. Các quan điểm và khuyến cáo được trình bày trong bản báo cáo này không tính đến sự khác biệt về mục tiêu, nhu cầu, chiến lược 
và hoàn cảnh cụ thể của từng nhà đầu tư. Ngoài ra, nhà đầu tư cũng ý thức có thể có các xung đột lợi ích ảnh hưởng đến tính khách quan của bản báo 
cáo này. Nhà đầu tư nên xem báo cáo này như một nguồn tham khảo khi đưa ra quyết định đầu tư và phải chịu toàn bộ trách nhiệm đối với quyết định 
đầu tư của chính mình. Rong Viet Securities tuyệt đối không chịu trách nhiệm đối với toàn bộ hay bất kỳ thiệt hại nào, hay sự kiện bị coi là thiệt hại, đối 
với việc sử dụng toàn bộ hoặc từng phần thông tin hay ý kiến nào của bản báo cáo này. 

Toàn bộ các quan điểm thể hiện trong báo cáo này đều là quan điểm cá nhân của người phân tích. Không có bất kỳ một phần thu nhập nào của người 
phân tích liên quan trực tiếp hoặc gián tiếp đến các khuyến cáo hay quan điểm cụ thể trong bản cáo cáo này. 

Thông tin sử dụng trong báo cáo này được Rong Viet Securities thu thập từ những nguồn mà chúng tôi cho là đáng tin cậy. Tuy nhiên, chúng tôi không 
đảm bảo rằng những thông tin này là hoàn chỉnh hoặc chính xác. Các quan điểm và ước tính trong đánh giá của chúng tôi có giá trị đến ngày ra báo 
cáo và có thể thay đối mà không cần báo cáo trước.  

Bản báo cáo này được giữ bản quyền và là tài sản của Rong Viet Securities. Mọi sự sao chép, chuyển giao hoặc sửa đổi trong bất kỳ trường hợp nào mà 
không có sự đồng ý của Rong Viet Securities đều trái luật. Bản quyền thuộc Rong Viet Securities, 2026. 


