
 



 

 



 

 

 

NHẬN ĐỊNH THỊ TRƯỜNG 

 Mặc dù có thời điểm suy yếu trong phiên sáng nhưng nhìn 

chung thị trường vẫn đang theo hướng hồi phục. Diễn 

biến hồi phục của thị trường bắt đầu chậm lại và gặp khó 

khăn do đang trong vùng thử thách.  

 Trên HOSE, khối ngoại tiếp tục bán ròng, với giá trị 578,9 

tỷ đồng. Tuy nhiên, Khối tự doanh các Công ty Chứng 

khoán mua ròng, với giá trị 212,6 tỷ đồng.   

 VN-Index tiếp tục hành trình hồi phục nhưng diễn 

biến tăng điểm bắt đầu gặp khó tại vùng cản 1.366 

điểm. Thanh khoản tăng so với 2 phiên trước và đạt 

mức trung bình 50 phiên, thể hiện động thái tranh 

chấp tại vùng cản của thị trường. 

 Xét về VN30-Index thì diễn biến kém hơn, cả về mức 

tăng điểm và thanh khoản. Cho thấy thị trường đang 

phân hóa và dòng tiền đang tìm kiếm cơ hội tại các 

nhóm cổ phiếu đơn lẻ.  

 Với động thái thận trọng tại vùng cản của VN-Index, 

đặc biệt là VN30-Index, thị trường sẽ tiếp tục bị cản 

và có thể lùi bước trong ngắn hạn. 

PHÂN TÍCH KỸ THUẬT VÀ DỰ BÁO XU HƯỚNG 

 VN-Index tiếp tục hành trình hồi phục và bước vào vùng 

cản 1.360-1.366 điểm. Thanh khoản khớp lệnh tăng nhẹ 

so với phiên trước nhưng vẫn dưới mức trung bình 50 

phiên, cho thấy dòng tiền vẫn thận trọng và thăm dò.  

 Với diễn biến chưa lôi cuốn được dòng tiền, VN-Index sẽ 

bị cản và giằng co tại vùng cản 1.360-1.366 điểm để kiểm 

tra cung cầu.           

CHIẾN LƯỢC ĐẦU TƯ VÀ GIAO DỊCH 

 Mặc dù dòng tiền vẫn năng động tìm kiếm cơ hội nhưng 

nhìn chung thị trường đang thận trọng tại vùng cản. Do 

vậy, Quý nhà đầu tư cần quan sát thị trường và cân nhắc 

rủi ro ngắn hạn, tạm thời nên hạ tỷ trọng tại các cổ phiếu 

đang gây sức ép cho danh mục. 

 Đối với các cổ phiếu đang thu hút được dòng tiền, Quý 

nhà đầu tư có thể nắm giữ và theo dõi hoặc lựa chọn giá 

tốt để chốt lời ngắn hạn. 



 

CÂU CHUYỆN HÔM NAY 

Cổ phiếu BĐS nổi sóng, đỡ chỉ số VNIndex 

Chỉ số VNIndex tăng trong gần như suốt cả ngày 07/10, tuy nhiên luôn có rủi ro giảm điểm bất cứ 

lúc nào, do rất nhiều cổ phiếu vốn hóa lớn trên sàn HOSE giảm giá trong phiên, trong đó có cổ 

phiếu ngân hàng (BID, CTG, ACB, TCB…) hay dầu khí (GAS, POW). Cũng chính vì những mã này giảm 

giá, chỉ số VN30 index chỉ tăng được 2-3 điểm, nhất là trong phiên chiều. Tuy nhiên, cả 2 chỉ số quan 

trọng của sàn HOSE vẫn giữ được mức tăng điểm, trong đó có hỗ trợ lớn từ cổ phiếu Bất động sản. 

BĐS (bao gồm cả nhà ở lẫn khu CN) là nhóm ngành có đóng góp (về vồn hóa) lớn thứ 2 trên sàn 

HOSE (chỉ sau nhóm ngân hàng). Trong ngày giao dịch hôm qua, nhóm này có đến 39/55 cổ phiếu 

tăng giá (so với chỉ 11 mã giảm giá), trong đó có VIC và rất nhiều tên tuổi khác như KBC, DXG, IDC, 

SCR, SZC, TIP, LHG, AGG, NBB, NTL… 

Tuy Q3 thường không phải khoảng thời gian được các công ty BĐS nhà ở ưu tiên ghi nhận Doanh 

thu và lợi nhuận, cũng như dịch Covid ở các tỉnh miền Nam đã gây thiệt hại không nhỏ cho các 

doanh nghiệp phát triển dự án nhà ở lẫn Khu CN ở khu vực này, tuy nhiên hiện tại, nhóm BĐS lại 

đang được kỳ vọng vào “sóng Đầu tư công” cuối năm nay, đặc biệt các dự án đầu tư vào cơ sở hạ 

tầng, giao thông cầu, đường cao tốc… qua đó kết nối các dự án nhà ở với các thành phố lớn (đồng 

thời tăng giá trị đất và nhà ở), cũng như kết nối các khu công nghiệp với hệ thống cảng biển, sân 

bay, trung tâm XNK… 

Ngoài ra, cũng trong ngày hôm qua, thị trường đón nhận khá nhiều tin tức tích cực, liên quan đến 

nhóm BĐS, ví dụ:  

 Đối với doanh nghiệp BĐS khu công nghiệp: Chiều 07/10, Chính phủ trình Ủy ban Kinh tế 

Quốc hội Quy hoạch sử dụng đất quốc gia thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2045 và 

kế hoạch sử dụng đất 5 năm (2021 - 2025), trong đó đến năm 2030, diện tích đất khu công 

nghiệp là 210.930 ha, tăng 120.100 ha so với năm 2020, tập trung tại các vùng kinh tế trọng 

điểm, các trục kinh tế ven biển, gắn kết với hạ tầng giao thông, cả nước sẽ có 45 khu kinh tế 

với diện tích là 1,65 triệu ha, tăng 15.400 ha so với năm 2020. 

 Đối với doanh nghiệp BĐS nhà ở: Theo số liệu từ batdongsan.com.vn, giá chung cư tại 

TP.HCM trong 9 tháng đầu năm 2021 tiếp tục tăng hơn 4% so với cùng kỳ năm ngoái. Giá 

chung cư tại TP.HCM hiện ở mức trung bình từ 43-45 triệu đồng/m2 với loại hình căn hộ 

trung cấp và vào khoảng 59-63 triệu đồng/m2 với loại hình cao cấp. Các khu vực ghi nhận 

giá căn hộ tăng mạnh nhất trong quý vừa qua như khu vực TP. Thủ Đức, Khu Nam Sài Gòn, 

Bình Thạnh, Tân Phú ghi nhận mức tăng trung bình từ 3-7% so với quý trước. 

 

Do đó, trong số các cổ phiếu thuộc 

nhóm BĐS và có mức tăng giá đáng 

chú ý trong phiên giao dịch hôm 

qua, chúng tôi muốn giới thiệu đến 

cổ phiếu KBC cho chuyện mục Cơ 

hội Đầu tư: Cổ phiếu hôm nay.  



 

CƠ HỘI ĐẦU TƯ 

 

 

 

 

  



 

CỔ PHIẾU HÔM NAY 

 

LUẬN ĐIỂM ĐẦU TƯ 

- Việc kiểm soát đại dịch ở Bắc Ninh và Bắc Giang trong Q2 đã khiến tiến 

độ cho thuê bị chậm so với kế hoạch, dẫn đến KQKD Q2 thấp. Tuy 

nhiên, kết quả này vẫn là sự bùng nổ so với mức cơ sở thấp của Q2 

2020 với doanh thu tăng mạnh 339% YoY và công ty ghi nhận lãi so với 

mức lỗ 3 tỷ đồng cùng kỳ năm ngoái. 

- Các khu công nghiệp tọa lạc ở những vị trí thuận lợi giúp “hấp thụ” tốt 

làn sóng FDI. Đầu năm 2021, KCN Nam Sơn Hạp Lĩnh đi vào hoạt động 

giúp nâng tổng diện tích đất sẵn sàng cho thuê của KBC lên 324 ha, 

đồng thời nguồn cung đất tăng mạnh lên 780 ha khi KCN Tràng Duệ 3 

được đưa vào khai thác (dự kiến trong năm 2022) giúp đảm bảo quỹ 

đất cho thuê trong 5 năm tới. 

- Giá đất cho thuê sẽ tăng trưởng tích cực qua các năm nhờ (1) các KCN 

tọa lạc tại những điểm nóng thu hút nhiều vốn FDI giúp đảm bảo nhu 

cầu thuê đất. (2) Tập khách hàng lớn với những công ty công nghệ đa 

quốc gia, đồng thời giúp thu hút các công ty vệ tinh đến thuê đất.  

- Mảng khu đô thị “bùng nổ” với dự án Tràng Cát. Việc triển khai xây 

dựng cơ sở hạ tầng dự kiến sẽ tiến hành từ cuối năm nay và sẽ mở bán 

trong năm 2022. Do đó, dự kiến KBC có thể bàn giao và ghi nhận 6.357 

tỷ từ dự án này, đóng góp 60% vào doanh thu năm 2022. Qua đó, 

doanh thu dự phóng năm 2022 sẽ đạt 10.617 tỷ đồng, tăng 102% yoy. 

 Câu chuyện liên quan đến doanh nghiệp: sóng đầu tư công, đặc biệt vào 

các dự án hạ tầng, đường cao tốc kết nối với các khu công nghiệp  

Tin tức quan trọng gần đây: (07/10) Kinh Bắc vừa huy động 3.409,6 tỷ 

đồng từ chào bán 100 triệu cổ phiếu riêng lẻ.   

 

Khuyến nghị Chờ Mua 

Giá Khuyến nghị  43 – 44.5 

Giá Mục tiêu  55 

Kỳ vọng  23.6 – 27.9% 

  

NHẬN ĐỊNH KỸ THUẬT 

 KBC đang từng bước đi lên và đang kiểm tra vùng đỉnh cũ 47. 

 Hiện tại, KBC ghi nhận tín hiệu thận trọng và chưa sẵn sàng vượt đỉnh 

cũ và đẩy nhanh quá trình tăng giá. 

 Có thể KBC sẽ có nhịp điều chỉnh nhẹ để tích lũy thêm trước khi vượt 

vùng 47 để tăng tốc. 

 



 

CỔ PHIẾU HÔM NAY

  

LUẬN ĐIỂM ĐẦU TƯ 

- Kết quả bàn giao đất KCN 9 tháng đầu năm chịu ảnh hưởng bởi diễn 

biến xấu của dịch bệnh tại khu vực phía Nam và thời gian phê duyệt 

dự án tại tỉnh Bình Dương kéo dài khiến mảng cho thuê KCN không 

được thuận lợi trong năm 2021 và 2022. 

- Diễn biến giá cao su thuận lợi và được dự báo sẽ tiếp tục giữ ở mức 

cao trong năm 2022 giúp bù đắp phần doanh thu thiếu hụt từ mảng 

KCN. 

- Triển vọng dài hạn sáng nhờ quỹ đất rộng lớn với 6,690ha tại Bình 

Dương – Tỉnh có vị trí đắc địa, nhu cầu và giá thuê rất cao cùng với 

2 dự án KCN mới là Tân Lập 1 và VSIP3 sắp được triển khai. 

- Mức định giá đã trở về vùng hấp dẫn sau khoảng thời gian chịu ảnh 

hưởng bởi tâm lý tiêu cực do PHR chậm được phê duyệt dự án mới. 

Cho đến hiện tại cổ phiếu PHR đang giao dịch tại P/B là 2,4 lần; thấp 

hơn một chút bình quân P/B trong quá khứ là 2,6 lần. 

 

Khuyến nghị Mua 

Giá Khuyến nghị  53 

Giá Mục tiêu  60.5 

Kỳ vọng  14.2% 

 

NHẬN ĐỊNH KỸ THUẬT 

 PHR vẫn đang diễn biến trong mô hình tam giác và ở hai biên đang 

thu hẹp. 

 PHR vẫn đang được hỗ trợ tốt tại biên dưới và áp lực bán vùng thấp 

đang giảm dần. 

 Trong các phiên gần đây, PHR ghi nhận tín hiệu hồi phục với dòng 

tiền dần tăng nhưng vẫn còn tranh chấp. Trong ngắn hạn, PHR sẽ 

vừa tích lũy và dần di chuyển lên biên trên của mô hình tam giác. 

Đồng thời có cơ hội vượt biên trên để vào xu thế tăng ngắn hạn, do 

quá trình tích lũy đã lâu và tích cực. 

 



 

CỔ PHIẾU HÔM NAY

 

LUẬN ĐIỂM ĐẦU TƯ 

- Cơ hội tăng trưởng mới đến từ việc liên doanh với Tập đoàn Del Monte 

Philippines (DMPI) – doanh nghiệp có mạng lưới phân phối rộng khắp cả 

nước Philippines. Công ty liên doanh này sẽ cung cấp các sản phẩm sữa của 

VNM, thông qua các kênh bán hàng của DMPI, cho khách hàng tại 

Philippines. 

- Bên cạnh đó thị trường xuất khẩu sẽ dẫn dắt tăng trưởng tổng doanh thu 

nhờ nhu cầu ổn định ở Iraq, tăng trưởng tăng tốc từ thị trường Campuchia 

và nhu cầu sữa cải thiện tại Mỹ khi các trường học dần mở cửa trở lại. 

- Trong năm 2021, việc siết chặt giãn cách và thực hiện phân phối danh mục 

thực phẩm cơ bản cố định đến người dân tại TP.HCM, đã tạo ra nhu cầu 

riêng biệt đối với thực phẩm đóng gói và sản phẩm sữa, giúp doanh thu nội 

địa của VNM được hưởng lợi. 

- Về dài hạn, chúng tôi tin rằng các yếu tố cạnh tranh của công ty vẫn duy trì 

vững chắc, tập trung vào (1) vị thế dẫn đầu vững chắc trên thị trường sữa 

Việt Nam kết hợp với nỗ lực đa dạng hóa danh mục sản phẩm, (2) cổ tức 

tiền mặt ổn định trong dài hạn và (3) tiềm năng tăng trưởng của thị trường 

xuất khẩu. 

 

Khuyến nghị Chờ Mua 

Giá Khuyến nghị  82.5 – 85.5 

Giá Mục tiêu  100 

Kỳ vọng  17 – 21.2% 

 

NHẬN ĐỊNH KỸ THUẬT 

 VNM đang trong quá trình tích lũy trung hạn tại vùng 83.6 - 91.8. 

 Hiện tại, VNM vẫn thận trọng tại vùng biên trên 91.8 và lùi bước, cho thấy 

VNM chưa sẵn sàng bước qua chu kỳ tăng trưởng. 

 Có thể VNM sẽ có nhịp chỉnh ngắn hạn với vùng hỗ trợ mạnh 83.6. Nếu nhịp 

chỉnh này diễn ra thì đây là cơ hội để tích lũy cổ phiếu. 

 



 

CẬP NHẬT XU HƯỚNG 

Một số bình luận kỹ thuật mới nhất trong T3 (SÁNG NAY có 5 bình luận): 

08/10   

  
 

   

   

 



 

 

 

 

 



 


