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RONGVIET VLB - PON SONG DAU TU CONG GIAI DOAN 2025 - 2026
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MUA: +16,5 %

KLGD (nghin ¢6 - truc phai)
Gia déng ctra (nghin VND - truc trai)

60 1.500
40M1000
20 500
0 0
MMM MmMmMnsTTTT T TN NN N
2T IIIIIIRLRR

S hth R L hh N A
5SS & -—50d833 00380

LUAN PIEM PAU TU

<GTT 45.200 >
Rui ro
Tai chinh
Quan ly

<GMT:52.700>

Tang trudng

Pinh gia

THONG TIN CO PHIEU
Nganh

Von hoa (ty dong)

SLCP dang luu hanh (triéu CP)

KLBQ 3 thang (nghin CP)
GTGDBQ 3 thang (ty déng)
SH NDTNN con lai (%)

BQ gia 52 tuan(‘000 VND)

Giai doan 2025 - 2026, nhu cau da xay dung ky vong tang manh truéc xu huéng thuc day dau tu céng

Xay dung va Vat
liéu
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FLASHNOTE | Tu Van Ca Nhan

TAI CHINH 2024A 2025F 2026F
Doanh thu (ty d6ng) 1303  1.569 1.647
LNST (ty dong) 218 282 296
ROA (%) 239 271 29,1
ROE (%) 34,5 37,9 38,9
EPS (d6ng) 4530 6.035 6.335
Co tictién mat (ddng) 3500 3.500  3.500
P/E (x) 8,7 7,5 7,2

« Théng 08/2025 vira qua, tinh Bng Nai chinh thiic khai cong 8 du an trong diém gop phan thic ddy ha tang giao thong két ndi san bay Long Thanh cung véi phét trién kinh té - xa hoi tai
tinh Bong Nai. Cac du an dugc chinh thiic khai céng ky vong thic day nhu cau tiéu thu da cho doanh nghiép giai doan 2025 - 2026.

Vi tri mé da thuan Igi vira c6 thé cung cap da xay dung tai khu vuc TP. H6 Chi Minh va khu vuc Ddng Bang Séng Citu Long

* VLB s& hltu cac mo da cha dao ctia VLB nam tai 3 cum mé da I16n & khu vuc BDong Nai lan lugt la Tan Cang, Thanh Phi va Thién Tan cung 2 mé khac nam tai cum Soklu véi tong san lugng da
con lai hon 85 triéu m3, thai gian khai thac con dai téi nam 2029-2042. Béng Nai la dau méi cung cap da xdy dung chd luc va hiéu qua nhat cho ca khu vug, tinh nay khéng chi két néi
nhanh chong voi TPHCM bang dudng bd, ma con van chuyén thuan lgi t6i Dong bang séng Clru Long (DBSCL) bang ca dudng thay bang sa lan chi phi thap so véi cac mo da tai Binh
Duang, Binh Phudc va Ba Ria - Viing Tau tai khu vuc Béng Nam B6.

Du dia ting truéng cong suat tai VLB van con khi hién tai cdng ty con khodng 12,5% dién tich van chua hoan thanh dén bu

 Cu thé& mé Thanh Pha 1 con khoang 8,77 ha, moé Thién Tan 2 con khoang 1,81 ha, mé Tan Cang 1 con khoang 3,87 ha, mo Soklu 2 con khoang 0,53 ha va mé Soklu 5 khoang 2,84 ha. Vua
qua Cong ty da dugc UBND tinh c6 van ban chap thuan cho phép Cong ty théa thuan chuyén nhugng quyén dung dat clia cac hé dan dé thuc hién du an theo diéu 127, Luat Dat dai 2024.

RUI RO POI VOI KHUYEN NGHI

* RUiro can luu y d6i véi c6 phiéu VLB la (1) Nhu cau tiéu thu da gidm sau khi 2 du an 16n san bay Long Thanh va cao t6c¢ Bién Hoa - Viing Tau di vao hoat dong, (2) Tién dé cac du an dau tu

cong bi kéo dai.



RONG VIET TONG QUAN DOANH NGHIEP- DOANH NGHIEP PAU NGANH PA XAY DUNG FLASHNOTE | Tu'Van Ca Nhan

SECURITIES

Téng quan vé doanh nghiép
e

» Cong ty thuc hién giam vén diéu lé tir 470 ty dong xudng con 469,2 ty

) h Glamvon et ie 1 > VLB chiu chi phéi chi yéu bsi Téng Coéng ty Cong nghiép Thuc pham DPéng Nai
dong théng qua viéc hay co phiéu quy

(Dofico) la c6 ddng nha nudc, dai dién cho phan von cla UBND Tinh Péng Nai c6
anh hudng quan trong dén cac quyét sach chién lugc clia Cong ty.

- » Téng Cong ty Cong nghiép Thuc pham Déng Nai (Dofico) da gidm ty

A Ong ! | 1dTT HOT oLy dd ) > VLB con dugc s& hitu béi cd déng 2 ¢6 déng 16n khac hoat ddng trong cing nganh
P 1€ 50 hitu tai VLB xudng con 49% vén diéu |& sau khi chao ban thanh khai thac va ché bién da xay dung: (1) Cong ty TNHH Déu Tu KSB va (2) Cong ty C6

cong c6 phiéu ra thi trudng. phan Hoa An (Ma CK: DHA). Su tham gia cla hai doanh nghiép véi tu cach ¢d déng

I6n cho thay sutic hap dan cia VLB va tiém nang hgp tac, cliing ¢6 vi thé trong nganh

2016 > C6 phiéu clia Cong ty v6i ma VLB chinh thic dugc giao dich trén thi tai khu vuc.
A truong UPCoM tai S& Giao dich Ching khodn Ha N6i (HNX) vao ngay
22/09/2016.

Hinh 1: Co cau ¢6 ddng cta VLB tinh téi thoi diém 31/12/2024

> Cong ty chuyén d6i thanh mé hinh Céng ty TNHH M6t thanh vién do 21%
Nha nudc lam chi s& hiu. Quyén s& hiu vén Nha nudc dugc chuyén
giao cho Téng Céng ty Cong nghiép Thuc pham Dong Nai (Dofico).

. . 8%
Chién lugc cong ty >

> VLB dat muc tiéu duy tri vi thé la nha cung cdp hang dau khu vuc vé san pham da xay

49%

dung va la mét thuang hiéu uy tin, chat lugng trong nganh vat liéu xdy dung. Cong ty huéng 22%

t&i su phat trién bén viing dua trén cac tru cot: tuan tha phap luat, minh bach, hai hoa lgi ich

gilta c6 déng va ngudi lao dong, va cé trach nhiém véi cong déng. ® Téng Cong ty Cong nghiép Thuc phdm Déng Nai (Dofico)
> Trong ndm 2025: Tap trung khai thac hiéu qua cdc mé da hién cé dé dap ung nhu cau tang Cong ty TNHH Dau Tu KsB

cao tur cac du &n dau tu cdng trong diém nhu San bay Long Thanh, cao téc Bién Hoa - Viing ® Cong ty C6 Phan Hoa An (DHA)

Tau, va Vanh dai 3 TPHCM. Khac
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RONGVIET MO HINH KINH DOANH - PIEM NHAN 6 TRU LUGNG DA CON LAI LON FLASHNOTE | TuVéan Ca Nhan

SECURITIES

M6 hinh kinh doanh

» CTCP Xay dung va San xuat Vat liéu xay dung Bién Hoa (VLB) la doanh nghiép hoat déng
trong linh vuc khai thdc va kinh doanh da xdy dung.

» Hién tai, VLB dang s& h(ru va quan ly 5 mo da chinh. Trong d6, md Thanh Phu 1 ¢6 cong
suat hoat dong 16n nhat 1a 1.800.000 m*/nam, tiép theo |a hai mé Thién Tan 2 va Tan Cang
1, m6i mé déu c6 cong suat 1.500.000 m*/nam. Hai mé con lai 1a mé Soklu 5 véi cdng suat
500.000 m*/nam va mod Soklu 2 cé céng suat hoat ddng la 400.000 m>*/nam.

» Khéch hang truc tiép la cac chi dau tu va nha thau xay dung pht réng khap khu vuc phia
Nam, vGi cac thi trudng tiéu thu trong diém bao gém DPéng Nai, Binh Duong, TP. H6 Chi
Minh va cac tinh mién Tay Nam Bé.

> San pham cla céng ty phuc vu cho cac du én, cong trinh ha tang giao théng trong diém
cap quoc gia, cac khu cdng nghiép va cac cong trinh xay dung do thi.

Bang 1: Thong tin cac mé da thudc sé hiru VLB

A A L Trir luong
Dién tich cap n o N
ona - " x Cong suat nguyén khoi
phép mo Thai han cap o 4 .
moong khai phép dén ngay Heatlons 2 B
72 (m>*/nam) (01/01/2025)
thac (m?) 5
(m?)
1 Mé Thanh Phu 1 837.000 01/08/2042 1.800.000 35.998.648
2 M4 Thién Tan 2 650.000 01/07/2038 1.500.000 22.702.110
3 Mé Tan Cang 1 629.000 01/01/2039 1.500.000 22.858.933
4 Mé Soklu 2 178.000 28/11/2031 400.000 2.303.277
5 Mé Soklu 5 294.000 28/08/2029 500.000 1.723.708
Téng 2.588.000 5.700.000 85.586.676
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Hinh 2: Co cau doanh thu theo tiing mé da (ty dong)

2022 2023 2024

mTanCang1 ®ThanhPhd1 ®ThiénTan2 mSolku 2 Solku 5

Hinh 3: Co cau san lugng tiéu thu theo tiing mé da (m3)

2022 2023 2024

mTanCang1 ®mThachPhui1 m®ThiénTan2 m Solku2 Solku 5

Nguén: VLB, CTCK Réng Viét



RONG VIET

SECURITIES

Téndu an

San bay Quéc té Long

NHU CAU DA XAY DUNG KY VONG TANG MANH TRUGC XU HUGNG THUC PAY

=7 PAUTU CONG GIAI DOAN 2025 - 2026

Bang 2: Du an dang trién khai tai tinh Déng Nai
Téng vén dau

tu (ty déng)

Tién do

Du an dang hoan tat cac goéi thau lién quan dén

Cha dau tu

Téng cong ty Cang

Thanh (GB1) 109.700 xé}/ dung, dudng bang, nha ga hanh khach. Dy | hang khong Viét Nam
kién van hanh thir 19/12/2025 (ACV)
Bao gém 3 du an thanh phan, trong dé duy an
o tf‘\énﬂ‘h phan 3 da hof"mAthiénch Ic?én, cfxc nut gi?O Ban Quan Iy du 4n 85
Cao toc Bién Hoa - va cau vugt dang thi cong gap rdt nham dua vao A X
~ N 17.837 (GD1) , L . . . N . (B6 GTVT) va UBND
Ving Tau st dung vao théang 9/2025. Hai du an thanh phan tinh Ba Ria - Viing Tau
con lai dang bi cham tién do6 va dugc doc thic :
hoan thanh vao 19/12/2025.
Théng 02/2025, VEC dua vao khai thac khoang 10
Cao téc B&n Lic - km, sau d? thc“)ng‘ xe thém 18 km’véo cudi thang | Téng cc“>’ng ty Dau tu
Long Thanh Hon 31.300 4, nang tér‘\g chiéu dai toan tuyén dua vao khai | phat trién dudng cao
thac lén gan 30 km/58 km. Toan tuyén du kién | t6c Viét Nam (VEC)
hoan thanh vao nam 2026.
Hién tai c6 4 du an thanh phan vé thi cong cao
téc, trong do tai du an thanh phan 1, cac hang
muc chinh da hoan thién 70% gia tri, du kién
. . théng xe ky thuat vao 31/12/2025. Dy an thanh | Ban Quan ly du 4n My
Vanh dai 3 - TP.HCM 6.955 phan 7 cing hoan thanh 76% gia tri, du kién | Thuan (Bo GTVT)
thong xe ky thuat vao thang 10/2025. Du an
thanh phan 3 va 4 hoan thanh hon 42% gia tri. Du
ki€n hoan thanh trong nam 2025.
Du &n thanh phan 1:
Gia Nghia (P&k Néng) e n Lién danh Vingroup -
- Chog Thanh (Binh ’ 19.965 Khdi cong 19/08/2025 Techcombank ’
Phudc), PPP
Du an dudng cao toc
Dau Giay - Tan Phu 8.496 Khai cdng 19/08/2025 Bo Xay dung
(PPP)
M& réng cao toc Téng cbéng ty Pau tu
Thanh ph6 H6 Chi 16.386 Khai cong 19/08/2025 phat trién dudng cao

Minh - Long Thanh

téc Viét Nam

FLASHNOTE | Tu Van Ca Nhan

Thic day giadi ngan dau tu cd6ng manh mé

» Giai doan nam 2024 — 2025, san lugng da xay dung tiéu thu ghi nhan tang manh

trudc nhu cau dau tu cdng tang manh va thac day gidi ngan, hoan thanh cac du
an dung tién d6 nhu dy an San bay Long Thanh (Giai doan 1), Cao toc Bién Hoa -
Ving Tau (Giai doan 1), Cao t6c Bén Luc — Long Thanh va tuyén dudng Vanh Dai
3 da tao nguédn tiéu thu da xay dung déi dao.

> MGi day nhat, ngay 19/08/2025 ti€n hanh khai cong 8 du &n trong diém tai tinh

Pong Nai trong do cac du an ha tang dang cha y dugc ky vong tao ra nhu cau
tiéu thu déi véi cac md da tai Dong Nai nhu du dn cao téc Gia Nghia — Chon
Thanh, du dn dudng cao téc Dau Gidy — Tdn Phu va mé réng cao téc Thanh phé HO
Chi Minh - Long Thanh.

» Theo dé xuat ctia ACV vao thang 08/2025, mang lugi bay sé dugc tai co cau theo

huéng dua san bay Long Thanh tré thanh trung tam trung chuyén hang
khéng qudc té, trong khi san bay Tan Son Nhat sé tap trung phuc vu cac dudng
bay ndi dia. Tuy nhién, mét thach thic I6n 1a ha tang giao théng két néi véi
Long Thanh van con tén tai nhiéu "diém nghén". Trong béi cdnh Long Thanh
du kién di vao van hanh thuong mai tr dadu nam 2026, du bao giai doan téi
chinh ph( sé ddy manh trién khai cac du 4n dau tu cong trong diém nham thao
g6 cac nut that nay, ddm bao tinh dong bo va hiéu qua cho ca hai cang hang
khong.

Nguén: CTCK Réng Viét téng hop
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RON(S;EXJ.E{ NHU CAU DA XAY DUNG KY VONG TANG MANH TRUGC XU HUGNG THUC DAY FLASHNOTE | Tu'Van Ca Nhan
*7 PAUTU CONG GIAI POAN 2025 - 2026

Hinh 4: Ha tang két noi sarl b?y Long‘ Thanh va tuyén ha tang theo mé hinh TOD Cac“diém nghén” két néi ha ting san bay Long Thanh

> Ha tang giao théng trén cac tuyén truc chinh nhu Quéc 16 1, Quéc 16 51 va dudng cao toc
TPHCM - Long Thanh - Dau Giay dang qua tai, trd thanh diém nghén 16n nhat can tré luu
thong hang héa va di lai ctia ngudi dan.

> Cac tuyén quan trong nhu Vanh dai 3, cao téc Bién Hoa-Viing Tau hay Bén Lirc-Long
Thanh van dang xdy dung, tao diém nghén giao théng.

Xa 16 Ha N&i
San bay Tan Son Nhat

H
o=

2 > Theo 6ng Nguyén Cao Cudng (Phé TGD ACV), di chuyén ti san bay Tan Son Nhat va san
bay Long Thanh mat tir 2 dén 5 tiéng tuy tinh trang giao théng, gay kho khan cho viéc

khai thac san bay Long Thanh.

Cau Nhon T_raé'rr_'j‘l\' J e
Vanh dai 5\".“

1 > Theo chia sé tai hoi thao “Thuc ddy két néi Long Thanh - TPHCM”, Nhom giao théng cong
cdng hién dai c6 cac tuyén dudng sat do thi (metro) két n6i Long Thanh - TPHCM - Bién
Hoa - Tha Duc. Pay la nén tdng cot 16i cho phat trién theo mé hinh TOD (Transit-
Oriented Development). Thuc day t6 chiic khéng gian dé thi hiéu qua, giam tai phuong
tién ca nhan va hinh thanh cac hanh lang phat trién dé thi lién tuc, déng bd gilia hai

'\\/ trung tam.
\
’ S Bt = Chung t6i ky vong cac du an ha tang két néi xung quanh san bay Long Thanh sé tiép
/ . . .
san bay Binh Trieu _ / H!I’U ng ket IIOI S-a nibay tuc dugc day manh trong giai doan téi
gagisoniNhat o SRR £ Tan Son Nhat va : : : : )
i -=" ™+ nNutgiao &, .
\ gl xGam san bay Long Thanh
[ - ?; Tha Thiem 1 \J Depot Long Truong QT)('
a Queo a';?a 5 0% $
> S @ P - S
" ~ o e, e
" er'bso'? @! ‘099’ 90, - db(\‘i-.- O ‘f\
\ s‘ Eoren Aé\;\;, - st 'f:i\
‘l = ‘am'-:‘,, . ?:-:ﬁ:nﬂ“““" Ga Long Thanh
| 0’—-H’lﬂ - T
- e
b Ngudn: BUC PHU - B6 hoa: N.KH.

hY
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RONG VIET

SECURITIES

=7 PAUTU CONG GIAI DOAN 2025 - 2026

NHU CAU DA XAY DUNG KY VONG TANG MANH TRUGC XU HUGNG THUC PAY

FLASHNOTE | Tu Van Ca Nhan

Bang 3: Cac tuyén dudng chinh két néi san bay Long Thanh

Ha tang giao théng da hoan thanh

Ha tang giao théng dang trién khai

> Quéc1d 1 (Quéc1d 1A): TU xa 16 Ha Noi qua qudc 16 1, cau Dong Nai, dén qudc 16 51 cling
la truc gidp lién két TP HCM vai san bay Long Thanh. Tuyén dudng trén cling thudng xuyén
un tac. UBND tinh Déng Nai 1én ké hoach xay dung lai nut giao Nga tu Ving Tau véi
hon 4.749 ty dong nham phén lan lai giao théng khu vuc trén.

> Quéc 16 51: Tuyén huyét mach vung Dong Nam B va cang gilt vai trd quan trong khi san
bay Long Thanh hoat dong. Tuy vay ti san bay vé TP HCM hay chiéu ngugc lai theo quéc 16
51 hién nay tr& nén qua tai tur lau, dac biét doan 6 km tir Cng 11 dén Nga tu Ving Tau
(TP Bién Hoa ci).

> UBND Déng Nai dang hoan tat cac tha tuc dé sém xay dung tuyén dudng trén cao qua
khu vuc nay nham két néi cao téc Bién Hoa - Viing Tau vai kinh phi han 16.000 ty déng.

> Cao téc TP.HCM - Long Thanh - Dau Gidy: Tuyén quan trong nhat gilp rit ngan quang
dudng, thai gian di Ving Tau (qua san bay Long Thanh theo quéc 16 51) va cac tinh phia
bac (két néi qudc 16 1, cao téc Dau Giay - Phan Thiét).

> Cao t6c van hanh vao nam 2015, hién tai dang khéng dap ung dugc luu lugng xe ngay
cang tang. Vao ngay 19/08, khéi cong mé réng Cao téc TP.HCM - Long Thanh nham mé
rong lan xe di di chuyén.

= Cac tuyén két néi chinh hién hiu téi san bay Long Thanh hién van dang gap van dé chung

vé Un tac giao théng, do do cac tuyén nay da va dang dugc nghién ctu dé két néi giao

thong hiéu qua hon khi san bay Long Thanh di vao hoat dong nam 2026.

> Cao toc Bién Hoa - Viing Tau: bao gém 3 du an thanh phan, trong d6 du an thanh phan
3 da hoan thién co ban, cac nuat giao va cau vugt dang thi cong gap rat nham dua vao s
dung vao thang 9/2025. Hai du an thanh phan con lai dang bi cham tién d6 va dugc déc
thuc hoan thanh vao 19/12/2025.

> Vanh dai 3: Hién tai c6 4 du an thanh phan vé thi céng cao tdc, trong do tai du an thanh
phan 1, cdc hang muc chinh da hoan thién 70% gia tri, du kién thong xe ky thuat vao
31/12/2025. Dy an thanh phan 7 cling hoan thanh 76% gia tri, du kién thong xe ky thuat
vao thang 10/2025. Du &n thanh phan 3 va 4 hoan thanh hon 42% gia tri. Du kién hoan
thanh trong nam 2025.

> Cao toc Bén Lic - Long Thanh: Thang 02/2025, VEC dua vao khai thac khoang 10 km, sau
dé théng xe thém 18 km vao cudi thang 4, nang téng chiéu dai toan tuyén dua vao khai
thac Ién gan 30 km/58km. Toan tuyén du kién hoan thanh vao nam 2026.

= Cac tuyén dudng quan trong hién dang dugc déc thic hoan thanh trong nam 2025, ky
vong thuc day nhu cau tiéu thu da xay dung manh mé dén hét nam 2025.

Nguén: CTCK Réng Viét téng hop
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FLASHNOTE | Tu Van Ca Nhan

NHU CAU PA XAY DUNG KY VONG TANG MANH TRUGC XU HUGNG THUC PAY

RONG VIET

SECURITIES

DAU TU CONG GIAI DOAN 2025 - 2026
Hmh 5:Ha tang ké’t néi san bay Long Thanh

L

CT.Phan Thiét - Dau Giay

' II'
Cau Nhon Trachl
{ TP HCM / vanhaais! .
(} _ e QLs6
'\ QI—F’
i CT.Bién Ho&~ Viing Tau

-

Nguén: CTCK Réng Viét téng hop

Kién tao tudng lai thinh viigng 8




RONG VIET

SECURITIES

Hinh 6: Vi tri cdc mé da khac ctia doanh nghiép trong khu vuc

Xom An Loc
Mé Mai Tau, Hém Quin
6" lG H :, plriceriieu et B Reten. Jubioby i beevrer )
Tan Bién Mg b - e Sk Phyd : AM DONG
Quin Blnh I'-‘hn‘dr( : Vin aude = LAM DONG
district Dong Xoai i Da Teh
Tt district
M Phudc Vinh,
i Chon Thanh Phu Gido, Binh
TAY NINH / Duong
Quéc ="
Chau Thanh 1613 Cum Thién
Dau'Tiengl == MM,HB“M
BINH DUONG Binh Quan»BUc Linh
Cum Tan M CumTh district. /" district
um Tén - :
cosy - [an My &nct Cum Soklu Tanh Linh Ha
district BS
um Tén ThuDau Mor/' NAI
Pong Hiégp ~———__ BINH THUAN

e cﬁhww_h B!En Hoa i\hong Nhat d|str1cté“n Loc

D;c Hug 53ht°nﬂ istrict Phs
1stnct Cum Thanh .
Song Dong = TH_JDUC Ta = Cﬂ/ )’ Hahm '_I'an

Nai Ho Chi Minh C|ty nnnnn A district

Moc Hoa district

L Bén Luc Nhage MQ&%:#% Ying Tau
Sang Soai {h - HO.CHIMINH XaBmn Ga
o Xuyén Méc district
Tan An T~ o | 2
Chau Thahh Ba Ria Ap Binh Son
TIEN GIANG district
¥ Miesosh Bing My Tho Go CDng Vﬂng Tau © 2022 Tomiom, € 2023 Microsoft Corporation Temme

Nguén: CTCK Réng Viét téng hop

VITRi MO DA THUAN LGI VUA CO THE CUNG CAP DA XAY DUNG TAI KHU VYC TP,
HO CHi MINH VA KHU VU'C PONG BANG SONG CU'U LONG

FLASHNOTE | Tu Van Ca Nhan

Phan bd tai nguyén chua déng déu

> Tai khu vuc mién Nam, phan bé tai nguyén thién nhién khai thac da khong déng déu
chut yéu nguén cung da sé tap trung tai cac tinh nhu Binh Duong, Binh Phuéc, Déng
Nai va Ba Ria - Viing Tau tai khu vuc Dong Nam B6. Tai khu vuc BDong Bang Song Cliu
Long (PBSCL), nguén da xay dung tap trung chi yéu tai An Giang, Kién Giang va mét
sé it tai tinh Tay Ninh.

Nhu cau con I6n tai TP. Hé6 Chi Minh va khu vuc PBSCL

> Viéc trién khai hang loat cac du an dau tu ha tang giao théng trén toan qudéc dac biét
tai khu vuc Dong Nam Bo vai du an san bay Long Thanh da gay thiéu hut da xay dung
cho khu vuc DBSCL, vén trudc day phu thudc chinh ti mua da xay dung van chuyén
bang sa lan ti Binh Duong, Pong Nai va Ba Ria - Viing Tau.

» Trong d6, hai cum mé tai huyén Vinh Clru (Bong Nai cl) va Bac Tan Uyén (Binh Duong
cl) ndm gan séng Déng Nai c6 Igi thé van chuyén bang sa lan dén cac khu vuc tai
DBSCL.

> Bén canh nhu cau tai DBSCL, TP. H6 Chi Minh (cii) cling la nai tiéu thu da xay dung
trong yéu phuc vu cho nhu cau dan dung va ha tang I6n nhu Vanh Dai 3 TPHCM
(dang trién khai), Vanh Dai 4 TP HCM (vira dugc Quéc hodi théng qua), Cao téc Go Dau -
Xa Mat, Cao toc TP. HCM - Thi Dau Mét — Chan Thanh, Cao téc TP. HCM - Moc Bai,. ..
K& tir nam 2014 tra di, tai TP. HCM (ch) da khéng con hoat dong khai thac da xay dung
do d6 ngudn cung phu thudc vao khu vuc Bac Tan Uyén (Binh Duong c) va Vinh Clru
& Tan Cang (Pong Nai ca).

N °



RONG VIET

SECURITIES

VITRi MO DA THUAN LG1 VUA CO THE CUNG CAP DA XAY DUNG TAI KHU VY C
*7 PONG NAI VA KHU VUC PONG BANG SONG CUU LONG

Téng von dau tu

(ty dong)

Bang 3: Cac du an trién khai tir nam 2025 tré di tai DPBSCL va TP. Hé6 Chi Minh

FLASHNOTE | Tu Van Ca Nhan

Chu dau tu/Thau xay dung

o DATP 1:8.200 Gidi phong mat bang du kién sé hoan thanh vao cuéi nam 2025.
1.TPHCM -Tha Dau Mét . R o . " .
) s Hop dong BOT ky ngay 4/6/2025 véi lién danh nha dau tu. Hién dang thi cdng doan Km33+760 - Km39+000.
ChonThanh DATP 2:8.800 . A
Du kién hoan thanh 2027.
2. GO Dau - Xa Mat 7.500 Chuan bi dau tu (Cdp nhat thoi diém 20/03/2025). UBND tinh Tay Ninh

3. TPHCM - Méc Bai

DATP 1:10.421

Pau tu xay dung dudng cao téc TPHCM - Moc Bai (giai doan 1) theo phuang thic doi tadc cong tu. Thang
3.2026 khéi cong phan tuyén chinh bang von PPP. Du kién hoan thanh 2027.

UBND TPHCM

Xay dung dudng gom dan sinh, cau vugt ngang dudng cao téc. Dy kién, thang 10.2025 sé khéi cong cac goi

Ban QLDA dau tu xay dung

DATP 2:2.422 thau xay lap thudc du éan thanh phan 2 bang nguén von ngan sach. ;;CHCc&ng tinh giao thong
DATP 3:5.270 H6 tro giai phong mat bang. Giai doan dau, cao téc dugc xay dung véi quy mé 4 lan xe nhung GPMB cho 6 lan. Tai TPHCM da ¢6 hon 2.100 ho
DATP 4: 1.504 | dan bi thu héi dat, con 6 Tay Ninh con sé nay la gan 1.630 ho.

4. Cao toc Hong Ngu' -
TraVinh - 188km

Pang trién khai thi cdng doan Cao Lanh - An Hiiu vai chiéu dai 27,43 km, cac doan con lai gém Ctia khau Dinh Ba - Cao Lanh dai khoang 68 km va An Hiru (Tién
Giang) - Tra Vinh dai khoang 90 km chua dugc dau tu.

Tinh dén thoi diém 22/07/2025, gid tri thuc hién cia DATP 1 dat 1.661,6 ty dong, tuong duong 65,2% gid tri hop

Dinh Ba - Cao Ldnh - 68km

cho du dn. Thdng 05/2025, Bé Xdy dung vira bdo cdo Tha tuéng Chinh phi vé phuong dn dau tu du dn xdy dung
nay.

4.1. Cao téc Cao Ldnh - An DATPT: 3.640 do“ng. Du’kié'n, DATP 1 dugc théng xe ky thudt vao cubi ndm 2025. Ban QLDA BTXD céng trinh
Hiru - 27.43km DATP2: 3.856 DATP 2 trién khai thi cong vao thdng 8/2024. Trong dd, goi thau xdy Idp chinh la G6i thau Thi céng xdy dung céng giao théng tinh Déng Thdp
o trinh (hon 2.451 ty déng). Gitra thdng 7/2025, gid tri thi céng gdi thau xay lap dat 39,9%.
Thdng 02/2025, UBND tinh Béng Thdp clng théng nhdt véi du thdo vén ban trinh Tha tuéng va dé nghi bé sung
4.2. Cao téc Clia khau 21.856 kién nghi Bé Tai chinh cho y kién vé tham dinh nguén vén va kha ndng can déi vén NSTW giai doan 2026 — 2030 UBND tinh ©6ng Thdp

Nguén: CTCK Réng Viét téng hop

10




RONG VIET

SECURITIES

Téndu an

VITRi MO DA THUAN LG1 VUA CO THE CUNG CAP DA XAY DUNG TAI KHU VY C
*7 PONG NAI VA KHU VUC PONG BANG SONG CUU LONG

Bang 4: Cac du an trién khai tir nam 2025 tré di tai DPBSCL va TP. Hé Chi Minh

Téng von dau tu

FLASHNOTE | Tu Van Ca Nhan

5.Chaubéc - Can Tho - Séc Trang

(ty dong)

44.691

Tién dé
Tinh dén 23/08/2025, GPMB cua ca 4 DATP da hoan thanh. Thang 8.2025, téng s vOn gidi ngan
dat 20.043 ti dong (71%). Khoi lugng dap gia tai nén duong da hoan thanh 46/141 km (dat

33%) cac doan xt ly dat yéu bang bac tham. Dam bao hoan thanh toan b du an vao thang
4.2026.

Chu dau tu/Thau xay dung

UBND cac tinh An Giang, Hau
Giang, S6c Trang va TP. Can Tho

Tong tién dé san luong thuc hién 4 goi xay lap céng trinh chinh dat 54,68% (vuot ké hoach

DATP1:13.526 | | 110ang 0,06%). Du kién théng xe KT 19/12/2025. UBND tinh An Giang
DATP2:9.725 , . , . .
DATP3: 9.601 Tién d6 thi cdng 42% tong khoi lugng véi 3 du an thanh phan sau sap nhap. UBND tinh Can Tho

6. Ha Tién - Rach Gid  Bac Liéu (Chua xéc dinh) Tt1ang 03/20\25‘,ABQL du an'l’vly Thua}nj lap bao cdo nghién cuu tién kha thi dy an dau tu dudng Ban Quan Iy du an My Thuan

b6 cao téc Ha Tién - Rach Gia - Bac Liéu.

7. Cao t6c Ca Mau - Cai Nudc 28.060

8. Cao toc bat Mui - Cang Hon Khoai 17.000 Khéi cong 19/08/2025. B& Quéc Phong

9.‘ Duan ;ang tong hgp luéng dung 15.000

Hon Khoai

10. Long An - Dong Thap Chua ;(;thong Chua cé thong tin.

11.D6ng Thap - L6 Té Chua ;(;thong Chua cé thong tin.

. s Thang 06/2025, cac dia phuong dang ddy nhanh tién do dé bat dau ké hoach ban giao mat bang ti quy 1V/2025. PTT dé nghi
12.Vanh Dai 4 H6 Chi Minh 135.000 TPHCM, tinh Bdng Nai, Tay Ninh trién khai thi tuc cb dau tu sau khi Quéc hdi théng qua chi truong dé khdi cdng dau nam 2026.
12.1.Doan Thu Thiém - Séng Sai Gon - 11.700 Chiéu 18/6, Ph6 Thi tuéng Mai Vdn Chinh du Lé khéi c6ng Du dn dudng Vanh dai 4 TPHCM dogn | Lién danh Becamex IDC -
49km ' qua tinh Binh Duong va Lé khdnh thanh dudng DT 743, DT 746, DT 747B. Becamex 1JC - Tdp doan beéo Ca
13. Cao téc My An - Cao Lanh 6.128 Hién 98% mat bang thi cong da dugc gidi phong. Khéi cong ngay 26/07/2025. Ban Quan ly du an My Thuan

Nguén: CTCK Réng Viét téng hop
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RONG VIET

SECURITIES

VITRi MO DA THUAN LGOI VUA CO THE CUNG CAP PA XAY DUNG TAI KHU VUC FLASHNOTE | Tu'Van Ca Nhan

=7 PONG NAIVA KHU VUC PONG BANG SONG CUU LONG

Hinh 7: Ban d6 toan tuyén du a

n dudng tinh 864.

s

v o

| TINH LONG AN

/

At

7|+ BANDO TONG HUONG TUYEN

LHSLTNG
NGLYEH VAN
i LENH

il Bl - 09325, 44
MUY GRACH EHET DEM

O, 1 3Km

Dong Thap xin nh& hé trg da xay dung trudc nhu cau ha tang cao

Theo thong tin chuyén nganh Xi mang, sau sap nhap tinh thanh, tinh Déng Théap dang
budc vao giai doan tang téc dau tu ha tang. Cac du an trong diém nhu duéng tinh 864,
cao toc Cao Lanh - An Hitu, hay du kién mé réng tuyén TP.HCM - Trung Luong - My
Thuan déu can lugng 16n vat liéu da dé trién khai. Tuy nhién, viéc ti€p can nguén cung
tai chd hodc tu cac tinh lan can dang gap nhiéu tra ngai. Trudc tinh hinh nay, chu tich
UBND tinh Dong Thap da gui van ban chinh thiic nha ho trg da xay dung cho UBND tinh
Dong Nai.

Pé xuat ma réng cao téc Trung Luong - My Thuan

Chiéu 14/7, tai budi lam viéc véi UBND tinh Dong Thap, lién danh nha dau tu da trinh
bay phuong an mé rong tuyén cao t6c TP HCM - Trung Luang - My Thuan.

Theo quy hoach, doan Trung Luong - My Thudn sé dugc mé réng 1én 6 lan xe, nén dudng
32 m, téc dd thiét ké 100 km/h, b6 sung hé théng giao théng théng minh (ITS), tram thu
phi, diing nghi, chiéu sang. Con doan TP HCM - Trung Luong sé ma réng Ién 8 lan xe,
nén dudng 41 m, téc do 120 km/h. Tuong lai, doan Chg Bém - Vanh dai 4 sé dat quy mo
12 lan, con doan Vanh dai 4 - Trung Luang la 10 lan.

Toan tuyén dugc dau tu theo hinh thic déi tac cong tu (PPP), tdng vén khoang 39.800
ty dong, trién khai giai doan 2024-2028. Lién danh dé xuat du an gém Tap doan Beéo (3,
Tasco, Téng cong ty Hoang Long, Cong ty C6 phan dau tu ha tang ky thuat TP HCM (CII).

= Néu dé xuat dugc théng qua, ky vong tao cu huych vé nhu cau tiéu thu da tai khu vuc
DBSCL.

Nguén: CTCK Réng Viét téng hop
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RONG VIET

SECURITIES

DU DIA TANG TRUGNG CONG SUAT TAI VLB VAN CON KHI HIEN TAI CONGTY CON  FLASHNOTE | TuVan Ca Nhén
*” KHOANG 12,5% DIEN TiCH VAN CHUA HOAN THANH PEN BU

Hinh 9: San lugng ban hang theo quy uéc tinh (m3) Du dia tang trudng cong suat tai VLB van con khi hién tai cong ty con khoang 12,5%

2333.794 dién tich van chua hoan thanh dén bu

> Theo chia sé tai dai hoi c6 dong, 05 mé da cia Coéng ty déu con mét sé dién tich chua
dén bu. Vé mat phap ly hién tai van dang khong gap vudng mac va dang trong qua trinh
théa thuan chuyén nhugng. Cu thé:

2.052.832
1.937.875 1.932.369
1.639.491
1.343.724 « Mé da Thanh Phu 1 con lai khodng 81.695,7 m”.
1.392.162
1.222.798 + M6 da Thién Tan 2 con lai khodng 18.146,4 m*.

« Mo da Tan Cang 1 dién tich con lai 1a 11.090,2 m? tai khu vuc dugc phép mé
moong (62,9ha), ngoai ra tai khu vuc chua huy déng vao thiét ké khai thac con
khoang 40.230,4 m’.

+ M6 Soklu 2 con lai khodng 5.263,5 m>.

« M6 Soklu 5 khoang 28.366,8 m’.

Vé phap ly thi ca ban khéng vuéng. Vira qua Cong ty da dugc UBND tinh cé van ban chap
Q1/2023 Q2/2023 Q3/2023 Q4/2023 Q1/2024 Q2/2024 Q3/2024 Q4/2024 Q1/2025 Q2/2025 thuan cho phép Céng ty théa thuan chuyén nhugng quyén dung dat clia cac hd dan dé thuc
hién du an theo diéu 127, Luat Dat dai 2024. Hién nay Céng ty dang lién hé cac ho dan dé
thuang lugng va xac dinh chi phi dén bu cu thé.

Bang 4: Ty lé vuot cdng sudt qua cac nam

Ty lé vuot cdng suat 2022 2023 2024
Tan Cang 1 109% 87% 144%
Thach Phu 1 123% 112% 136%
ThiénTan 2 130% 96% 138%
Soklu 2 73% 48% 88%
Soklu 5 116% 85% 71%
Téng 117% 93% 130%

Nguén: CTCK Réng Viét téng hop



RONG VIET TRIEN VONG CHO MO PA SOKLU 2 VA 5 NHO CAO TOC DAU GIAY- TAN PHU FLASHNOTE | TuVéan Ca Nhan

SECURITIES

Hinh 10: Phan bd cac mé da va cao téc Dau Giay Tan Phu

- ~—

Xom An Loc o :
al u, Hém Quan
. Mé Nuai Gis, Hon - e Di
Tan Bién  Quan, Binh Phuoc L= e T s LAM DONG
district =~ . Dong Xoai - Da Teh
g'—.en district
Mé Phudc Vinh,
Chdn Thanh Phu Giao, Binh
TAY NINH 7+ Ducmg -
Chau Thanh [an { =
Dau'Tiengl 212 g-‘-'%:h-;'-mlén
BINH DUONG o Binh Quany BUc Linh
district di i
Cum Tha R istrict
Cum Tan My T P in uu ; :
o D3 P VO amsan T Lon i
um Tan Thu'Dau M/ot/' 1 DM 08
Hi - = = 3 2 . a 5
WQRM Hbéa &héng Nhat district gkuan Loc BINH THUAN
Dduc Hué //./ STBhlor':q istrict Phz
istrict - fﬁ C an
N o5 u Bu Cum My . ~
sangpdne 2 2US, an  BE Cam My Ham Tan
Nai i i i Cand v district
Moe Hoa distri r:r—‘"'a"' Lo gni Min C:erh“ ¥=0l | Cum cacmd tal Ba Ria-
- s 2R -3 Vang Ta
Lg = = Bé€n Lac i Bnh— " ke
Song Soai = HO. CHI MUNH B G
Rap [istrict GITY
A Bp ™ e Xuyén Méc district
n n o —
Chau Thanh Ba Ria-—Ap Binh Son
TIEN-GIANG district
G Go Con T 3
B Micoson sing My Tho Cong VU“Q Tau 2 2022 TormTom @ 2023 Microse® Corporation Terms

LAM DONG {\\

DONG NAI 0

. pai 74 km| 7 -

BINH THUAN d

Cao téc Dau Giay - Tan Phu bat dau khéi cong tao nhu cau ky vong tao nhu cau cho mé
daSoklu2vas

» Sang 19-8, tai nut giao Dau Gidy (xa Dau Giay, tinh Déng Nai), lién danh Xay dung phat
trién ha tdng giao thong Trudng Hai - Son Hai (Cong ty c6 phan Pau tu Dia 6¢ Dai Quang
Minh - Céong ty TNHH Tap doan San Hai) té chuc 1é khéi cong du an dau tu xay dung dudng
cao toc Dau Giay - Tan Phu (giai doan 1) theo phuaong thic PPP.

» Theo Ban Quan ly du én Thang Long (B6 Xay dung), doi v6i Du an Dudng cao toc Dau Giay -

Tan Phu, nhu cau vé nguon dat dap phuc vu thi cong la hon 3,4 triéu m3. Trong dé, can gan
3,2 triéu m3 dat dap k95 va gan 252 ngan m3 dat dap k98.

» Ngoai ra, du an cling c6 nhu cau vé cat cac loai (cat dap nén va cat xay dung) véi hon 920
ngan m3, da cap phdi (da dam loai 1 va loai 2) gan 513 ngan m3.

Hién tai, cum mo Soklu dang cé vi tri thuan Igi nhat va gan véi du an Dau Gidy - Tan Pha, ty |é

VUot cong suat tai mo Soklu 2 va 5 roi vao khodng 80%, vi vay ching téi cho rang du dia tang

trudng san lugng tai Soklu 2 va 5 con khi cao téc nay khai cong.

Bang 3: Ty lé vuot cdng suat qua cac nam

Mo da 2022 2023 2024
Tan Cang 1 109% 87% 144%
Thach Phu 1 123% 112% 136%
ThiénTan 2 130% 96% 138%
Soklu 2 73% 48% 88%
Soklu 5 116% 85% 71%
Téng 117% 93% 130%
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RONGVIET VLB - PON SONG DAU TU CONG GIAI DOAN 2025 - 2026

SECURITIES

Quan diém va dinh gia

> Ching téi danh gia VLB c6 tiém nang tang trudng cao trong nhiing nam téi truéc nhu cau xay dung
tang cao tai cac tinh Dong Nam B6 va Péng bang Séng Clru Long. So sanh véi doanh nghiép cung nganh
DHA, ty |é san lugng ban hang/ céng suat khai thac ctia mé Tan Cang 3 roi vao khoang 170% vi vdy ching
t6i cho rang kha nang tang san lugng da xay dung khai thac tai VLB van con khi ty 1é san lugng bén
hang/céng suat khai thac doanh nghiép rai vao khodng 130% theo s6 liéu cudi nam 2024,

> Chung téi sttdung phuang phap so sanh P/E dé xac dinh gia hop ly ctia ¢6 phiéu VLB la 52,670 VND/cé
phiéu véi cac gid dinh nhu sau: (1) Kha nang tang trudng san lugng tiéu thu nam 2025 VLB van con tang
khoang 20% so véi cing ky 2024 (2) Muc P/E trugt 2025 vao khoang 7,5 1an thap hon muc trung binh 10
- 111an tr 2019 dén 2023 (loai trr nam 2022 do nam 2022 phat sinh khoan chi phi dot bién dén ti tién
cdp quyén khai thac khoang san bé sung tir 2014 dén 2021 dan dén ghi nhan 16i Igi nhuan sau thué).

Rui ro dau tu

> Nhu cau tiéu thu da gidam sau khi 2 du an I16n san bay Long Thanh va cao téc Bién Hoa - Viing Tau di
vao hoat déng: Giai doan 2024 dén gitta nam 2025, san lugng da tiéu thu tang manh cha yéu dén tu
phan khai nguon da xay dung cho cac du an ha tang trong diém tap trung tai cac du an I6n nhu san bay
Long Thanh va cao téc Bién Hoa - Viing Tau. Khi cac du an nay di vao hoat déng, san lugng da tiéu thu co6
thé sut giam.

> Tién dd cac du an dau tu coéng bi kéo dai: Nhu da dé cap & cac phan trudc, giai doan hién tai dang thuc
ddy nhiéu du an dau tu ha tang giao théng xung quanh khu vuc san bay Long Thanh va két néi tai cac
tinh DBSCL. Tuy nhién, tién do trién khai va GPMB cham c6 thé anh huéng dén san lugng tiéu thu da
trong ngan han.

Nhu gé‘u tiéu thu gidm khj
2du an trong diém i vao
hoat déng

Tiévln d6 céc du an MGi by
dap nhu c3y bi kéo daj

FLASHNOTE | Tu Van Ca Nhan

Thiac day g3y ty cong

manh taj khy vuc phia
Nam tao nhuy c3y da xay
dung

Vitrimo a3 x4
trim y dun
thu»an ,9'1 phuc vy cho%’P
H6 Chi Minh vy DBSCL

Du dia tang trudng san
lugng khai thac van con



RONG VIET TUYEN BO MIEN TRU TRACH NHIEM

SECURITIES
Ban bdo cdo nay dugc chudn bi cho muc dich duy nhdt la cung cdp théng tin va khéng nham
dua ra bdt ky dé nghi hay huéng dan mua bdn chiing khodn cu thé nao. Cdc quan diém va
khuyén cdo dugc trinh bdy trong bdn bdo cdo nay khéng tinh dén su khdc biét vé muc tiéu, nhu
—

cdu, chién lugc va hoan canh cu thé cda tung nha ddu tu. Ngoai ra, nha dau tu clng y thic ¢6

MANG LUGI HOAT DONG S o ) L ’ A o
thé cd cdc xung dét lgi ich anh hudng dén tinh khdch quan caa ban bdo cdo nay. Nha dau tu

@.
T nén xem bdo cdo nday nhu mét ngudn tham khdo khi dua ra quyét dinh dau tu va phdi chiu toan
bé trdch nhiém doi véi quyét dinh ddu tu cda chinh minh. Rong Viet Securities tuyét d6i khéng
Tng iAo 41 N T, TCH chiu trdch nhiém déi véi todn bé hay bdt ky thiét hai nao, hay su kién bij coi la thiét hai, déi véi
§ T v viéc strdung toan bé hodic tiing phdn théng tin hay y kién ndo cla ban bdo cdo nay.
CHI NHANH HA NOI CHI NHANH VONG TAU
2 on Thd Tomg. P Kim ik, .86ng B8, HANG 7 sharhphGVong . T 64 A Vg o o . . .
@ ansamsion 0 veomamaos Toan bd cdc quan diém thé hién trong bdo cdo nay déu la quan diém cd nhan cta ngudi phan
ooy MUY M s tich. Khéng c6 bdt ky mét phdn thu nhdp nao cda ngudi phan tich lién quan truc tiép hodc gidn
g aazuame o e 9. tiép dén cdc khuyén cdo hay quan diém cu thé trong ban cdo cdo nay.
CHI NHANH CAN THO' CHINHANH DONG NAI
gégm;h’ﬁ T ;gfsa,h’hgvm"fr“‘* @T %@ Théng tin st dung trong bdo cdo nay dugc Rong Viet Securities thu thdp tur nhiing nguén ma
(+84) 29 2381 8387 ™ Ba Ria Vng Tau

chung téi cho la ddng tin cdy. Tuy nhién, ching téi khéng dam bdo rdng nhiing théng tin nay la
hoan chinh hodic chinh xdc. Cdc quan diém va uéc tinh trong ddnh gid cda ching téi ¢ gid tri
dén ngay ra bdo cdo va cé thé thay d6i ma khéng cdn bdo cdo trudc.

TOT NHAT VIET NAM 2025 Badn bdo cdo ndy dugc giir ban quyén va la tai san cda Rong Viet Securities. Moi su sao chép,
R 100 BANKING & FIVANCE chuyén giao hodic stra dbi trong bdt ky truong hop nao ma khéng cé su déng y cua Rong Viet
Securities déu trdi ludt. Ban quyén thuéc Rong Viet Securities.




RONG VIET

SECURITIES

FLASHNOTE | Tu Van Ca Nhan

PHONG TU VAN PAU TU KHACH HANG CA NHAN

Nguyén Dai Hiép

Gidm déc
hiep.nd@vdsc.com.vn

+ 84 28 62992006 (1291)

Tran Trung Hiéu

Chuyén vién cao cdp

hieul.nm@vdsc.com.vn
+ 84 28 62992006 (1601)

Nguyén Huy Phuong
Trudéng phong
phuong.nh@vdsc.com.vn
+ 84 28 62992006 (1241)

Poan Hoang Gia Bao
Chuyén vién cao cdp
bao.dhg@vdsc.com.vn
+ 84 28 62992006

Pang Phu

Trudéng phong
phu.d@vdsc.com.vn
+ 84 28 62992006

Lé Thuy Tuong Vy
Chuyén vién
vy.ltt@vdsc.com.vn
+ 84 28 62992006

Nguyén Tran Gia Hung
Chuyén vién cao cap
hung.ntg@vdsc.com.vn
+ 84 28 6299 2006
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